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CONG TY CP KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2, L C, Cao ¢ Pntechcons, s 48 Hoa Stt, P7, Q. Phi Nhusn, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty CP K§ Thuat X4y Dung Phti Nhuén (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo cua
minh va Béo c4o tdi chinh ctia Céng ty cho cho nim tai chinh 2016 két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2016.

CONG TY

1. Hinh thirc s& hivu von

Cong ty C6 Phin Ky Thuét X4y Dung Phii Nhuan hoat dong theo Gidy ding ky kinh doanh s6 4103003847 do S& ké
hoach va ddu tur Thanh ph Hd Chi Minh cdp ngdy 19 thang 9 nam 2005 va d trdi qua cac 1dn thay ddi sau: ding ky
thay d6i 1an thir nhit ngay 25/7/2006; ding ky thay ddi Ian thir 2 ngdy 23/5/2009; ding ky thay dbi 1in thir 3 ngay
3/7/2009; ding ky thay ddi 1dn thir 4 ngdy 18/6/2010; dang ky thay dbi 14n thir 5 ngay 23/9/2010; ding ky thay déi lan
thir 6 ngay 1/8/2011; déng ky thay ddi lan thwr 7 gidy phép ding ky kinh doanh sé 0300428854 ngay 19/9/2011; ding ky
thay doi 1an thir 9 gidy phép ding ky kinh doanh s6 0300428854 ngdy 3/8/2012; dang ky thay dbi 14n thwr 10 gidy phép
dang ky kinh doanh sb 0300428854 ngay 17/9/2013; ding ky thay ddi 1in thir 11 gidy phép ding ky kinh doanh sé
0300428854 ngay 5/6/2014; ding ky thay dbi 1an thtt 12 gidy phép ding ky kinh doanh sé 0300428854 ngay
25/11/2014; dang ky thay ddi 1an thir 13 gidy phép dang ky kinh doanh s§ 0300428854 ngay 12/11/2015

Vén gbp thuc t€ cia Cong ty tai ngay 31/12/2016 la: 92.828.020.000 VND

Tru s& chinh ciia Cong ty tai Lau 2, L6 C, Cao b¢ Pntechcons, sb 48 Hoa Sit, P7, Q. Phti Nhugn, Tp.HCM
2. Linh vye kinh doanh

Bit ddng san, xay dung, thit ké, kinh doanh dich vu quan 1y v méi gi6i bt dong san

3. Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung va thiét k& kién trac cong trinh cong nghiép va dan dung. Thiét ké tong mit bang x4y dung cong trinh; Thiét
ké kién tric cong trinh dan dung v& cong nghiép; Thiét ké noi - ngoai thit cong trinh; Thiét k& két cAu cong trinh dan
dung va cdng nghiép; :

- Kinh doanh nha, trang tri ni ngoai that, san xut kinh doanh vat liu x8y dung (khong san xuét tai tru 50);

- Lap dy 4n dau tu, san ldp mit bing, thi cong cong trinh ha tAng (dudng, hé théng thoat nudc). Lap luan chimg kinh té
k¥ thut. Dau tu, xay dung, kinh doanh co s& ha tAng khu d6 thi, khu dan cu, khu cong nghiép. Lip ghép két cAu thép,
khung nha tién ché (trir gia céng co khi, xi ma dién, tai ché phé thai);

- Xir 1y nén méng cong trinh, thi cdng ép coc, xay dung cong trinh giao thong, do v& ban dd. Lap du toan, tdng du toan
clia céc cong trinh dan dung va cong nghiép, kiém dinh céc cong trinh xay dung. Tu vin d4u thu;

- Sén xuét dd gS x8y dung (khong hoat dong tai tru s&), san xuét sét, thép, gang (khong hoat dong tai tru sd). San xuét
c4c chu ki¢n kim loai (khong hoat dong tai tru s&). Gia cong co khi, xir 1y va tréng phu kim loai (khong hoat dong tai tru
56). Sira chita cac sin phdm kim loai duc sin. Sira chita may méc thiét bj (khong gia cong co khi, tai ché, phé thai, xi,
ma dién tai try s6). Thodt nudc va xir Iy nuéce thai (khong hoat dong tai tru s&). Xay dung cong trinh duong sit va
dudng bg. Phé d va chudn bi mit bing. Lip dit hé théng clp, thoat nuéc, 10 sudi va didu hoa khong khi. Lip dit hé
théng xay dung khac. Hoan thién cong trinh xay dung. Hoat ddng x4y dyng chuyén dung khéc. Vén tai hiang héa bang
duong bd. Hoat dong dich vu hd tro tryc tiép cho van tai dudng sét va dudng bo (trir kinh doanh bén bai 6to). Béc xép
hang héa. Thiét ké xdy dung cong trinh ha tAng k§ thuét d6 thi. Pai 1y. Moi gi6i (trir mdi gi6i bit dong san). Diu gis;

- V& sinh chung nha cira, dich vy chdm séc va duy tri cinh quan, dich vu giit xe. Hoat déng thé thao khéc. Gijt 13, lam
sach céc san pham dét va 16ng thi. Hoat dong 1am thué cdng viéc gia dinh trong cac hd gia dinh.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
4. Céu tric Cong ty
Céc don vj truc thudc khong cé tw cach phap nhian hach toan phu thude

Tén don vi Dia chi
Liu 2, 16 C, Cao éc Pntechcons, sb 48 Hoa Stt, P7, Q.Phti Nhuén,
Chi nhénh 1: Trung tim X4y dung Vinh Tién Tp.HO6 Chi Minh

Lau 2,16 C, Cao ¢ Pntechcons, sb 48 Hoa St, P7, Q.Phti Nhuén,
Chi nhénh 2: Trung tm thiét ké An Gia Tp.H3 Chi Minh

Lau 2,16 C, Cao 8¢ Pntechcons, sb 48 Hoa St, P7, Q.Phu Nhuén,
Chi nhénh 3: San giao dich BAt dong san Phic Loc  Tp.HS Chi Minh

KET QUA HOAT PONG
Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty v tinh hinh tai chinh tai ngdy 31/12/2016 dugc thé hién trong Béo cdo tai
chinh dinh kém.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam d8c Cong ty khing dinh khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31/12/2016 cho dén thoi
diém 1ap Béo céo tai chinh ndy ma chua duoc xem xét diu chinh sb liéu hodc cong bd trén Béo cdo tai chinh.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT, PAI DIEN THEO PHAP LUAT VA KE
TOAN TRUOGNG

Céc thanh vién cia H6i dong Quan tri bao gom:

Ong: Tran Vin Tridu Chu tich

Ong: Nguyén Thanh Nhon Thanh vién
Ong: Lé Hitu Son Thanh vién
Ong: Ng6 Nhu Hing Thanh vién
Ong: Vin Ba Duong Thanh vién

Cac thanh vién cia Ban Tong Giam doc bao gom:

Ong: Ngb Nhu Hung Téng Giam dbc
Ong:  Nghiém B4 Bich Phé Téng Gidm déc (B4 nhiém ngay 26/12/2016)
Ong: Vii Hoang Phuong Pho Tdng Gidm dbc
Céc thanh vién ctia Ban Kiém soé4t bao gdm:
Ba: Trin Kim Hoan Trudng ban
Ong:  Nghiém B4 Bich Thanh vién
Ong: DB Quy Nhat Quang Thanh vién

Dai dién theo phép luat:
Ong: Ngb Nhu Hung

Ké toan truong:
Ba: Huynh Thi Hoang Yén
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& to4n va Kidm toén Phia Nam (AASCS) bay té nguyén vong tiép tuc ldm
cong tac kiém toan cho Cong ty.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdong Giam ddc Cong ty chju trich nhiém v& viéc 1ap B4o c4o tai chinh phan 4nh trung thuwc, hop 1y tinh hinh hoat
dong, két qua hoat déng kinh doanh v4 tinh hinh lwu chuyén tién t& cia Cong ty cho cho nim tai chinh 2016 két thic
vio ngdy 31 thang 12 nim 2016. Trong qué trinh l4p Béo cdo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két d3 tuan
thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kim so4t n6i bd ma Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dc x4c dinh 13 cin thiét dé dam
bao cho viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh khong con chita dung sai sét trong yéu do gian 1an hoc do nhim
1an; ‘

- Lwa chon c4c chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cc chinh sach niy m6t cach nhit quan;

- Duara cac danh gid va du doan hop 1y va than trong;

- Céc chuén muyc ké toan dang ap dung dugc Cong ty tudn thi, khong cé nhing 4p dung sai 1&ch trong yéu dén
mirc cAn phai cong b va giéi thich trong Béo cdo tai chinh nay;

- Lap va trinh bay cac béo céo tai chinh trén co s& tudn thi céc chudn muc ké todn, ché d6 ké toan va cac quy dinh
cd lién quan hién hanh;

- Lap c4c Béo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trrdng hop khong thé cho ring Cong
ty s tiép tuc hoat d6ng kinh doanh.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan dwoc luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, véi
mirc d9 trung thuc, hop 1y tai bt cir thdi diém nio va dam bao ring B4o cdo tai chinh tudn thi cic quy dinh hién hanh
ctia Nha nuéc. Dong thoi cé trach nhiém trong viée bio dam an todn tai sin ciia Cong ty va thuc hién cic bién phép
thich hop dé ngédn chdn, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam d6c Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tii chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2016, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cho
nim tai chinh két thiic cling ngdy, phi hop véi chuén muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cic quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAM KET KHAC

Ban Tdng Gidm dbc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh tai Thong tw s6
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 do B¢ tai chinh ban hanh vé huéng din vé vidc cong bd thong tin trén thi trudng
ching khoan.

Tp.HCM, ngay 10 thang 03 ndm 2017
Thay mit Ban Téng Giam déc

o0 ?@ n déc/’léf/,,

NGO NHU HUNG




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
s SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6 :254//BCKT/TC/2017/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh wii Cic cb dong, HQl dong Quan trj va Ban Téng Giam dbc
Kinh giri: ciia Cong ty C6 phin Ky Thuat X4y Dung Phi Nhuin

Chiing toi d2 kiém to4n Bdo c4o tai chinh cua Cbng ty C6 phan Ky Thuat Xay Dung Phii Nhuan dugc 14p ngay 10 thang 03
nam 2017, tir trang 06 dén trang 41, bao gdm Bang can dbi k& toan tai ngdy 31 thang 12 ndm 2016, Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc ciing ngay, va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh.
Trdch nhigm ciia Ban Tong Gidm dic

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh ctia Cong ty
theo chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh
bay B4o céo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat noi by ma Ban Téng Gidm dbc xac dinh 1a cin thiét d& dam bao cho
viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an ho3c nham 14n.

Trdch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cuia chiing t6i 14 dua ra y kién vé B4o céo tai chinh dua trén két qua cta cudc kiém toan. Chung toi da tién
hanh kiém to4n theo c4c chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu cau chung tdi tuén thi chudn myc va cac
quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viéc liéu
Béo céo tai chinh ctia Cong ty ¢ con sai sét trong yéu hay khong.

=
Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan v& c4c sb heu va thuyét mn;/xim 172¢
trén Bdo cdo tai chinh Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét dodn ctia kiém toan vién, bao gdm danh gla rui é@»/N—G\;
¢ sai sot trong yeu trong B4o c4o tai chinh do gian 1an hodc nhim 14n. Khi thuc hién danh gid cac rii ro ndy, kiém to&miiin il
vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh trung thuc hop 1y nhathVV TV

GHINH KET
thiét ké cac thii tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién v& hidu qua cuq” M 10/
kiém so4t ndi bd ciia Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia céc chinh séch ké toan du{?i}} ANAN
&p dung va tinh hop 1y clia cac udc tinh ké toan ciia Ban Téng Giam dbc cling nhur d4nh gi4 viéc trinh bay téng thé Bao cao, i
tai chinh. "

Ching t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop 1am co s cho y
kién kiém toan cuia chung toi.

Y kién ciia kiém todn vién:

Theo y kién ctia chiing t6i, B4o c4o tai chinh da phéan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2016, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién &
cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, pht hop v6i chuén muc ké toén, ché @6 k& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o céo tai chinh.

Vian dé cin nhéin manh

Mic du khong dua ra y kién ngoai trir, ching tdi muén luu ¥y ngudi doc dén ndi dung sau:

Theo thu giai trinh cia Ban Tong gidm dc Cong ty vé cong tac cd phan héa doanh nghiép Nha nude: Viée x4c dinh gid tri
phan vén nha nudc giai doan tir khi x4c dinh gié tri doanh nghiép dén khi chinh thirc chuyén sang Cong ty ¢b phin tai ngay
19/09/2005 vén chua dugc céc co quan chirc nang théng nhét phé duyét gia tri doanh nghiép. Cac anh hudng cua viéc tang
giam phan vén Nha nudc s& dugc Cong ty didu chinh vao Bao céo tai chinh khi ¢ chinh thirc két qua xéc dinh gia tr
doanh nghlep tai ngay 19/09/2005 ctia Cong ty. (Cu thé theo bién ban kiém toan nha nudc nam 2014, yéu cdu Cong ty pha1
dinh gi4 11 nén d4t cia dy 4n Khu dan cu Rach Mleu Phuorng 2, Quéan Phu Nhuan Tp.HCM do Cong ty da ban 11 nén dét
va da ghi nhan doanh thu nhung khong c6 gia von ¢é xéac dinh 14i (15) ndp v& cho ngén sach nha nudc. Theo chung thu
dinh gi4 11 nén dét trén tai thoi diém 19/09/2005 1a 9.350.026.000 dong, tuy nhién két qua thim dinh nay dang duoc co
quan chirc ndng xem xét).

4 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
e Tel: (08) 3820 5944 - (08) 3820 5947 - Fax: (08) 3820 5942
/"”ependent Legal & accour®® Email: info@aascs.com.vn  Website: www.aascs.com.vn




TP.HG Chi Minh, ngay 48 thing 3 nam 2017
Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh
K¢ todn va Kiém toin Phia Nam (AASCS)

Pho Tong gidm dbc

Kiém toan vién

Nguyén Thi M§ Ngoc
Gify CN PKHN kiém toan sé 1091-2013-142-1




B4ao cao tai chinh
Nim tai chinh két thic tai ngdy 31/12/2016

CONG TY CP KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
D/c: LAu 2, L6 C, Cao ¢ Pntechcons, sb 48 Hoa S, P7, Q.PN, Tp.HCM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2016
Don vi tinh: VND

1‘3465 TAI SAN Tr:i‘nylft 31/12/2016 01/01/2016
100 A.TAI SAN NGAN HAN 165.809.989.542 135.140.950.388
110 L Tién va cac khoan twong dwong tién V.01 30.229.537.949 38.842.873.734
111 1. Tién 10.229.537.949 6.842.873.734
112 2. Cé4c khoan tuwong duong tién 20.000.000.000 32.000.000.000
120 I Péu tu tai chinh ngin han V.02
121 1. Chirng khoén kinh doanh
122 2. Du phong giam gié ching khoan kinh doanh (*)
123 3. DAu tu ndm git d¢n ngdy déo han
130 IIL Cac khoan phai thu ngén han 66.048.658.879 58.445.102.470
131 1. Phai thu ngén han cia khach hang V.03 33.150.613.965 33.852.180.405
132 2. Tré truc cho ngudi ban ngén han 10.806.604.256 1.269.312.990
133 3. Phai thu n6i bd ngén han
134 4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dung
135 5. Phai thu v& cho vay ngén han I < bict
136 6. Phai thu ngén han khic V.04 22.091.440.658 23.323.609.075% \ ™" ¢
137 7. Dy phong phai thu ngén han kho doi (*) \@(N
139 8. Tai san thidu cho xit Iy &
140 IV. Hang ton kho V.05 64.734.767.622 35.360.300.576
141 1. Hang tdn kho 64.734.767.622 35.360.300.576
149 2. Dy phong giam gi4 hang ton kho (*)
150 V. Tai san ngén han khic 4.797.025.092 2.492.673.608
151 1. Chi phi tra trvdc ngén han V.10 270.107.175 119.950.072
152 2. Thué GTGT dugc khiu trir 2.531.966.760 442.250.516
153 3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc V.13 1.994.951.157 1.930.473.020
154 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
155 5. Tai san ngén han khéc







