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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dée Cong ty C8 phin K thuat Xay dung Phii Nhuan (sau ddy goi tit Ia “Céng ty”) trinh bay B4o cdo
clia minh va Béo céo tai chinh giita nién d6 cua Céng ty cho cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025.

CONG TY
1. Hinh thic sé hitu vén

Cong ty C6 Phan K§ Thuét Xay Dung Phu Nhuan hoat dong theo Gidy dang ky kinh doanh s 4103003847 do S& ké
hoach va diu tu Thanh phd H Chi Minh clp ngay 19 thang 9 nim 2005 va di trai qua cac lan thay dbi sau: dang ky
thay ddi Ian thir nhat ngay 25/7/2006; dang ky thay ddi 1dn thir 2 ngay 23/5/2009; dang ky thay ddi 1in thit 3 ngay
3/7/2009; dang ky thay déi 1an thir 4 ngay 18/6/2010 dang ky thay déi 1an thu 5 ngay 23/9/2010; ding ky thay dbi 1an
thir 6 ngay 1/8/2011; dang ky thay déi 14n thtr 7 glay phép dang ky kinh doanh s 0300428854 ngay 19/9/2011; dang ky
thay déi 14n thtr 9 gidy phep dang ky kinh doanh s6 0300428854 ngay 3/8/2012; ding ky thay di 14n thi 10 gidy phep
ding ky kinh doanh sé 0300428854 ngay 17/9/2013; dang ky thay dbi lan thir 11 gidy phép dang ky kinh doanh s
0300428854 ngay 5/6/2014; dang ky thay ddi 1an ther 12 gidy phép dang ky kinh doanh s§ 0300428854 ngay
25/11/2014; dang ky thay ddi 1an tht 13 gidy phep dang ky kinh doanh s6 0300428854 ngay 12/11/2015; dang ky thay
ddi 1an thr 15 gidy phép ding ky kinh doanh sb 0300428854 ngay 24/01/2024.

Vén gép thuc t& cia Céng ty tai ngay 30/06/2025 la: 92.828.020.000 VND
Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Lau 2, L6 C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

2. Linh vyec kinh doanh
Bit dong san, xdy dung, thiét ké, kinh doanh dich vu quan Iy va moéi gii bit dong sin
3. Nganh nghé kinh doanh:

Xday dung cong trinh ky thudt dan dung khac (M4 nganh: 4290) ch1 tiét: Xay dung cong trinh cdng nghiép va din dung.

Thi c6ng cong trinh ha ting dudng, hé thdng thoat nude. Xir Iy nén mong cong trinh. Thi cong ep coc. Xay dung cong
trinh g1a0 théng; Phé d& (M4 nganh: 4311); Chuén bi mit bing (M4 nganh: 4312) chi tiét: San 14p mit bang; Lip dit hé
thdng cap, thoat nude, 16 sudi va didu hoa khong khi (Ma nganh: 4322) trir gla cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién
tai tru s& va trir Iap dt cac thiét bj lanh thiét bj cip dong, kho lanh, méay d4, diéu hoa khong khi, 1am lanh nuée st dung
ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thiy - hai san; Lép dat hé théng xay du'ng khéc (M4 nganh: 4329) chi tiét: Lip ghép
két cu thép, khung nha tién ché trir gia cdng co khi, xi ma dién, tai ché phé thai; Hoan thién codng trinh xdy dung (M4
nganh 4330); Hoat dong xay dung chuyén dung khac (M4 nganh: 4390); Dai ly, méi gi6i, diu gia (Ma nganh: 4610) trir
d4u gi4 hang héa; Ban buén may méc, thiét bj va phu ting may khac (M4 nganh: 4659) chi tiét: mua ban may méc thiét
bi, cong cu nganh xay dung; Ban budn vat ligu, thiét bj Iip dat khac trong xay dung (M3 nganh: 4663) chi tiét: kinh
doanh vit ligu xdy dung. Mua béan vat liéu trang tri ndi ngoai that va céc cdu kién bé tong dic sin, cac cdu kién két céu
thép, ctra cac loai; Vén tai hang héa bang dudng bd (M& nganh: 4933) trir héa 1éng khi dé van chuyén; Hoat dong dich
vu h3 tro truc tiép cho van tai du‘orng st va dudng bd (M4 nganh: 5221) trir héa long khi d& Van chuyén; Béc xép hang
héa (M4 nganh: 5224) trir béc xép hang héa cang hang khong, Kinh doanh bt dQng san, quyén sir dung dt thudc chu
s& hifu, cha sir dung hodc di thué (Ma nganh: 6810) chi tiét: Kinh doanh nha. Piu tu, x4y dung, kinh doanh co s& ha
tAng khu d6 thi, khu dan cu, khu cobng nghiép. kinh doanh khu thuong mai khoéng kinh doanh tai tru sé. Cho thué van
phong, nha xuéng, kho bi; Tu van, méi giéi, ddu gia bit dong san, diu gi4 quyén sir dung dét (M4 nganh: 6820) chi
tiét: Moi gi6i bat dong san. Dich vu quan Iy chung cu. San giao dich bit dong sén; Hoat déng kién tric va tr vén k§
thut c6 lién quan (M4 nganh: 7110) chi tiét: Thiét ké tdng mit bing xay du'ng cong trinh. Thiét ké kién truc cdng trinh
dan dung va cong nghiép. Thiét ké ndi - ngoai thit cong trinh. Thiét ké két ciu cong trinh dan dung va cong nghiép. Lap
du an dau tu. Lap lun chimg kinh té k§ thuat. Po v& ban dd. Lap du toan, tng dur toan cc cong trinh dan dung va cdng
nghiép. Kiém dinh céc cong trinh xdy dung. Tu vén d4u thiu. Thiét ké quy hoach x4y dung. Gidm séat thi cong x4y dung
cong trinh dén dung va cong nghi¢p. Thém tra thiét ké va tng du toan. Quan Iy du an. Thiét ké x4y dung cdng trinh ha
tang k¥ thuat d6 thi; Hoat dong thiét ké chuyén dung (M4 nganh: 7410) chi tiét: Trang tri ndi ngoai that; Cho thué may
méc, thiét bi va dd ding hiru hinh khac (Ma nganh: 7730) chi tiét: Cho thué may moéc thiét bi, cong cu nganh xay dung;
V& sinh chung nha cira (M& nganh: 8121) trir dich vu x6ng hoi khir tring; Dich vu chim séc va duy tri canh quan (Mi
nganh: 8130); Hoat déng cila cac cau lac bo thé thao (M3 nganh: 9312) chi tiét: thé duc thé hinh; Hoat dong cia céc
cong vién vui choi va cong vién theo chii d& (Ma nganh: 9321) chi tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai khéng hoat
dong tai tru so.




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh giira nién do
Léau 2, L C, Cao 8¢ PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP. HCM Cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

4. CAu triic Cong ty

Cbéng ty con: Khong c6

Cong ty lién két: Khong c6

Co s¢ dong kiém soat: Khong c6

Don vi truc thudc khéng c6 tir cach phap nhén hach toan phu thudc:

Tén don vi

Dia chi

Chi nhanh 1: Trung tdm X4y dung Vinh Tién

Chi nhénh 2: Trung tam thiét ké An Gia

Chi nhanh 3: San giao dich Bt dong san Phic Loc

KET QUA HOAT PONG

Liu 2, 16 C, Cao bc Pntechcons, s6 48 Hoa St, P.Cau Kiéu,
Tp.HO Chi Minh

Lau 2,16 C, Cao &c Pntechcons, s6 48 Hoa St, P.Cau Kiéu,
Tp.Hb Chi Minh

Liu 2, 16 C, Cao éc Pntechcons, s 48 Hoa Str, P.CAu Kiéu,
Tp. Ho Chi Minh

Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 30/06/2025 dugc thé hién trong Béo céo tai

chinh giita nién d6 dinh kém.

CAC SUKIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ban Téng Giam déc Céng ty khing dinh khéng c6 su kién trong yéu nao phat smh sau ngdy 30/06/2025 cho dén thoi
diém 1ap B4o céo tai chinh gifta nién d6 nay ma chua dugc xem xét diéu chinh sé liéu hoic cong bd trén Béo céo tai

chinh giita nién do.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT, PAI DIEN THEO PHAP LUAT VA KE

TOAN TRUONG
Céc thanh vién cua Hoi déng Quén trj bao gdm:
Ong: Vo6 Dao Ha
Ong: Ng6 Nhu Hing
Ong: Lé Hitu Son
Ong: Nghiém B4 Bich
f)ng: Vin B4 Duy An

Céc thanh vién clia Ban Téng Giam dbc bao gdm:

Ong: Ng6 Nhu Hung
Ong: Nghiém Ba Bich
Céc thanh vién ciia Ban Kiém so4t bao gdm:
Ba Tran Kim Hoan
Ong: L& Hoang Phi
Ong: D56 Quy Nhat Quang
Ké toan trudng:
Ba: Huynh Thi Hoang Yén

Dai dién theo phap luit:
Ong: Ng6 Nhu Hung

KIEM TOAN VIEN

Chi tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Tbng Giam dbc
Phé Téng Giam dbc

Trudng ban

Thanh vién
Thanh vién

Téng Giam dbc

Céng ty TNHH Dich vu Tu vin Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) la cong ty kiém todn cho Cong ty.
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CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM pOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap Béo céo tai chinh giita nién do phén anh trung thuc, hop 1y
tinh hinh hoat ddng, ket quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh Juu chuyén tidn t& cua Cong ty cho cho ky k& toan két
thiic tai ngay 30/06/2025. Trong qué trinh 14p Bdo cao {ai chinh gifra nién d6, Ban Téng Giam doc Cong ty cam két da

tuan thi cac yéu cau sau:

- Xay dyng va duy tri kidm soat ndi bd ma Hoi dong Quén tri va Ban Téng Gidm dbe xac dinh 12 cn thiét @& dam

bao cho viéc 1ap va {rinh bay Bao céo tai chinh gitra nién do khong con chia dung sai sét trong yéu do gian 14n
hoac do nham 1an; ’ )

- Lua chon céc chinh sach ke toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot céach nhat quan;

- Pua ra cac danh gia va du doan hop 1y va than trong;

- Céc chudn muc Kké toan dang ap dung duge Cong ty tudn thia, khong c6 nhimng ap dung sai 1éch trong yéu dén
miic cin phai cong bd va gidi thich trong BAo céo tai chinh gilta nién do nay;

- Lép va trinh bay céc bao céo tai chinh trén ca s& tudn thi cac chuan muc ké toan, ché 5 ké toan va cac quy dinh
¢6 lién quan hién hanh;

- Lap cac Béo cho tai chinh gilta nién d6 dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé
cho ring Congty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty dam bao rang cac s ké toan dugc luu gilt d2 phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, vai
mitc d6 trung thuc, hop 1y tai bat cur thai &iém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh giita nién do tudn thd cAc quy
dinh hién hanh cta Nha nudc. Podng thoi co trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién
c4c bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam doc Cong ty cam Két ring Béo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cla
Cong ty tai thoi didm ngay 30/06/2025, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t& cho 06 thang dau
nam tai chinh 2025 két thiic cing ngdy, phit hop v6i chudn muc, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan th cac
quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh.

CAM KET KHAC

Ban Téng Giam ddc cam Két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong b6 thong tin theo quy dinh tai Théng tu s6
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 do B tai chinh ban hanh v& huéng din vé viéc cong b6 thong tin trén thi truong
chimg khoan.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Chiing t6i, Hoi dong Quan tri va Ban Tong Gidm dbc Cong ty C6 phan K§ thuat Xay dyng Phi Nhuén phé duyét Bao
o4o 3 chinh gitta nién d6 cho k¥ K& toan két thic tai ngay 30/06/2025 ciia Cong ty -

TP. 15 Chi Minh, ngay 20 thang 08 nam 2025

1 Tong Giam dbe

Téng Giam doc



CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

Sé: 7hén / CKT-TC/2025/AASCS

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PQ

Kinh giri: Cic cb dong, Hpi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Chiing t6i da soat xét Béo cdo tai chinh giita nién do giita nién do kém theo cita Cong ty C6 phan K§ thuat X4y dung Phu
Nhuan, duge 1ap ngay 20 thang 08 ndm 2025 tir trang 06 dén trang 42, bao gdm Bang can d6i ké toan giita nién d6 tai
ngdy 30/06/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh giita nién d, Béo c4o luu chuyén tién té giira nién d6 cho nim
tai chinh két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh giira nién do.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh cua Cong ty
theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh va chiu tréch nhiém vé kiém soét ndi b ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam
bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hoic nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cuia chung téi la dua ra két luan v& Béo cdo tai chinh giita nién do dua trén két qua soat xét clia ching toi.
Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop ddng dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét
thong tin tai chinh giita nién do do kiém toan vién doc 18p ctia don vi thuc hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh giita nién do bao gbm viéc thuc hién cac cudc phong vén, cha yéu 1a phong vén
nhiing ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phan tich va céc thu tuc soat xét khéc.
Mot cude soat xét vé co ban ¢o pham vi hep hon mét cudc kiém toan duoc thuc hién theo cac chuén muc kiém toan Viét
Nam va do vy khong cho phép chiing t6i dat duoc su dam bao rang ching toi s& nhan biét dugc tAt ca cac vin dé trong
yéu c6 thé dugc phat hién trong mot cude kiém toan. Theo d6, chung t6i khéng dua ra y kién kiém toan.

Két ludn ciia Kiém todn vién

Cin cir trén két qua soat xét clia chiing t6i, ching t6i khong thdy c6 van dé gi khién chl’mg toi cho ring Béo céo tai chinh
gifta nién d¢ dinh kem khoéng phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta don vi
tai ngay 30/06/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& ctia don vi cho ky ké toan 06 thang két
thiic cing ngay, phu hop voi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién d9.

A
Van d@é ciAn nhin manh
Khéng phu nhan y kién kiém toan chdp nhan toan phan néu trén, ching t6i muon luu y ngudi doc dén ndi dung sau:

Theo thu giai trinh ciia Ban Téng giam déc Cong ty vé van dé co phan hoéa doanh nghiép Nha nu'orc Theo kién nghi ciia
Kiém toan nha nuoc Chuyén nganh V tai Bao céo kiém toan s6 63/KTNN-TH ngay 02/06/2020 vé& viéc kién nghi quyét
toan gié tri phan von nha nude tai thoi diém chinh thuc chuyén thanh Cong ty b phan tai ngay 19/09/2005. Cong ty da
1huc hién theo kién nghi cap nhat thém gia tri phan vbn nha nuéce vao Béo céo tu vén xac dinh gié tri phan v6n nha nude
s6 06 BCTV/2020/AASCS ngay 15/10/2020 va da trinh 1én Chi cuc Tai chinh doanh nghiép TPHCM. Tuy nhién, dén nay
don vi van chua dugc cac co quan chirc ning phé duyét viéc xac dinh gia tri phan vbn nha nuéc giai doan tir khi xac dinh
gia tri doanh nghiép dén khi chinh thirc chuyén sang Céng ty cb phan tai ngay 19/9/2005. Céc anh hudng cla viéc ting
giam phan von Nha nudc s& duge Cong ty diéu chinh vao Bdo céo tai chinh khi dugc cac co quan chiic ning phé duyét
Quyét toan c¢b phan héa doanh nghiép tai ngay 19/09/2005 cua Cong ty.
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Dich vu Tlr vAn Tai chinh

S6 GCN PKHN Kié toan: 0479-2023-142-1

o
S0V 172
EALIL
CONG 1

TNHE
SHVUTL
GHINH K

i § MEM

PHiRK
a——



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Lau 2, Ld C, Cao 8¢ PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

Bio cdo tai chinh giira nién d¢

Cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2025
Don vi tinh: VND
“s‘g TAISAN T:}‘::ﬁt 86 cubi ky S& dAu nam
100 A. TAI SAN NGAN HAN 147.829.829.797  146.346.107.348
110 I Tién va cdc khoan twong dwong tién V.01 11.422.157.890 9.353.416.248
111 1. Tién 7.422.157.890 5.353.416.248
112 2. Céc khoan tuong duong tién 4.000.000.000 4.000.000.000
120 1L Piu tu tai chinh ngin han
121 1. Chung khoén kinh doanh
122 2. Du phong giam gia ching khoén kinh doanh (*)
123 3. Pdu tu nim giit dén ngay ddo han
130 IIL Cic khoan phai thu ngin han 93.653.441.860 93.243.131.781
131 1. Phai thu ngén han cta khach hang V.03 32.282.990.305 32.132.849.227
132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngin han 343.342.000 396.242.000
133 3. Phai thu ndi b ngén han
134 4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung
135 5. Phai thu vé cho vay ngén han
136 6. Phai thu ngén han khéc V.04 86.327.870.339 86.014.801.338
137 7. Dy phong phai thu ngén han khé doi (*) V.05 (25.300.760.784)  (25.300.760.784)
139 8. Tai san thiéu chd xir Iy
140 IV. Hang tdn kho V.06 42.611.735.036 43.454.724.481
141 1. Hang tdn kho 42.611.735.036 43.454.724.481
149 2. Du phong giam gia hang ton kho (*)
150 V. Tai sin ngin han khic 142.495.011 294.834.838
151 1. Chi phi tra trude ngén han V.11 33.999.923 167.061.638
152 2. Thué GTGT duogc khau trir 35.951.491 44.941.636
153 3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc V.14 72.543.597 82.831.564
154 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
155 5. Tai san ngén han khac
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2025
Bon vi tinh: VND

~ A

I":g TAI SAN Tf,’,'f,fﬁt S cuéi ky Sé diu niim
200 B. TAI SAN DAI HAN 60.146.472.424 60.736.804.842
210 I. Cac khoan phai thu dai han
211 1. Phai thu dai han ctia khach hang
212 2. Tra trude cho ngudi ban dai han
213 3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc
214 4. Phai thu ndi bd dai han
215 5. Phai thu vé& cho vay dai han
216 6. Phai thu dai han khac
219 7. Du phong phai thu dai han khé doi (*)
220 IL Tai sin c6 dinh 9.042.375.892 9.234.166.708
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh V.07 9.042.375.892 9.234.166.708
222 - Nguyén gia 17.397.343.450 17.397.343.450
223 - Gi4 tri hao mon luy ké (*) (8.354.967.558) (8.163.176.742)
224 2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh
225 - Nguyén gia
226 - Gia tri hao mon lug ké (*)
227 3. Taisan ¢b dinh v6 hinh V.08
228 - Nguyén gia 2.661.809.400 2.661.809.400
229 - Gi4 tri hao mon luy ké (*) (2.661.809.400) (2.661.809.400)
230 IIL Bit dong sin du tw V.09 27.181.738.521 27.564.828.873
231 - Nguyén gia 38.519.682.165 38.519.682.165
232 - Gia tri hao mon luy ké (¥) (11.337.943.644)  (10.954.853.292)
240 IV.Taisan dé dang dai han 23.371.123.582 23.362.003.582
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
242 2. Chi phi xay dung co ban d& dang V.10 23.371.123.582 23.362.003.582
250 V. Diu twr tai chinh dai han 50.000.000 50.000.000
251 1. Pau tu vao cong ty con
252 2. Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két
253 3. Pau tu gép vén vao don vi khac V.02 50.000.000 50.000.000
254 4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*)
255 5. Piu tu nim gitt dén ngay d4o han
260 V. Taisan dai han khac 501.234.429 525.805.679
261 1. Chi phi tra truée dai han V.11 501.234.429 525.805.679

262 2. Tai san thué thu nhép hoén lai
263 3. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
268 4. Tai san dai han khac

270 TONG CONG TAI SAN 207.976.302.221 _ 207.082.912.190




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

LAu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Cau Kiéu, TP. HCM

Bido cdo tai chinh giira nién dj

Cho ky ké toén két thuc tai ngay 30/06/2025

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngay 30/06/2025
Don vi tinh: VND
~ K
I‘:g NGUON VON T:r‘:z;t S6 cubi ky S6 diu nim
300 C.NQPHAI TRA 75.544.110.111 71.117.904.870
310 I No ngiin han 21.438.995.182 17.012.789.941
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han V.13 2.821.447.271 3.041.943.607
312 2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 5.601.639.016 5.869.279.016
313 3. Thué va céac khoan phai ndp Nha nuéc V.14 196.733.566 599.633.273
314 4. Phai tra ngudi lao dong V.15 66.681.410 254.731.410
315 5. Chi phi phai tra ngén han V.16 692.093.019 692.093.019
316 6. Phai tra ndi bd ngén han
317 7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng x4y dung
318 8. Doanh thu chua thuc hién ngén han V.17 1.084.587.218 1.087.314.490
319 9. Phai tra ngén han khéc V.18 6.988.218.918 2.176.152.993
320  10. Vay va no thué tai chinh ngén han
321  11.Dy phong phai tra ngén han
322 12.Quy khen thudng, phic loi 3.987.594.764 3.291.642.133
323  13. Quy binh 6n gia
324  14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
330 IL Ng dai han 54.105.114.929 54.105.114.929
331 1. Phai tra ngudi ban dai han
332 2. Ngudi mua tra tién trude dai han
333 3. Chi phi phai tra dai han V.16 45.646.997.001 45.646.997.001
334 4. Phai tra n6i bo vé& vbn kinh doanh
335 5. Phai tra ndi b dai han
336 6. Doanh thu chua thuc hién dai han
337 7. Phai tra dai han khac V.18 5.185.590.670 5.185.590.670
338 8. Vay va no thué tai chinh dai han V.12 3.272.527.258 3.272.527.258
339 9. Trai phiéu chuyén déi
340  10.C4 phiéu vu dai
341  11. Thué thu nhap hoén lai phai tra
342 12.Du phong phai tra dai han
343 13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Lau 2, L8 C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa S, P. CAu Kiéu, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh giira nién do

Cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30/06/2025
Don vi tinh: VND
Ma sb NGUON VON Thuyét S6 cubi ky $& dhu n&m
minh
400 D.VON CHU SO HUU V.19 132.432.192.110  135.965.007.320
410 I Vén chi sé hiru 115.795.302.364  119.328.117.574
411 1. Vén dau tr cta cha sé hitu 92.828.020.000  92.828.020.000
411a - C3 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 92.828.020.000  92.828.020.000

411b - C6 phiéu wu dgi

412 2. Thing du vén ¢ phin

413 3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
414 4. Vbn khéc ctia chi s& hitu

415 5. C6 phidu quy (*)

416 6. Chénh léch danh gia lai tai san

417 7. Chénh léch ty gia hbi doai

418 8. Quy dAu tu phat trién

419 9. Quy hd tro sdp xép doanh nghiép
420 10. Quy khac thudc vén chu s& hiru
421  11.Lgi nhuan sau thué chua phan phdi
421a - LNST chua phan phéi lity ké dén cudi kp trude
421b - LNST chura phén phdi ky nay

422 12.Ngudn vén dau tu XDCB

430 1L Ngudn kinh phi va quy khic
431 1. Ngudn kinh phi
432 2. Ngubn kinh phi da hinh thanh TSCD

2.106.076.000

(5.300.000)

15.354.228.231

5.512.278.133
3.326.676.028
2.185.602.105

16.636.889.746
16.636.889.746

2.106.076.000
(5.300.000)
14.611.275.600

9.788.045.974
2.358.519.658
7.429.526.316

16.636.889.746
16.636.889.746

440 TONG CONG NGUON VON

207.976.302.221

207.082.912.190

TP. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 08 niim 2025
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
LAu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Chu Kiéu, TP. HCM

Biéo cdo tai chinh giita nién d¢
Cho ky ké toén két thiic tai ngay 30/06/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

6 thang dau nim 2025

Don vi tinh: VND

an Chi tieu Thl.lyét 6 thang diu 6 thang diu
S0 minh nam 2025 nam 2024

01 1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu VI.01 9.414.330.412 11.831.548.470
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu

10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung c4p dich vu 9.414.330.412 11.831.548.470
11 4. Gia von hang bén VIL.02 1.877.254.930 3.351.427.312
20 5. Loinhuin gp vé bén hang va cung cAp dich vy 7.537.075.482 8.480.121.158
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh VI.03 63.466.048 17.652.695
22 7. Chi phi tai chinh

23 Trong do: Chi phi ldi vay

24 8. Chi phi ban hang VIL.04 64.800.000 99.000.000
25 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép V105 4.781.063.898 4.716.087.531
30 10.Lgi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 2.754.677.632 3.682.686.322
31 11. Thu nhap khac VL06 1.012.043
32 12. Chi phi khac

40 13. Loi nhuin khic 1.012.043
50 14.Téng lgi nhuan ké todn trude thué 2.754.677.632 3.683.698.365
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh VI.08 569.075.527 743.739.673
60 17.Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 2.185.602.105 2.939.958.692
70 18.Lai co ban trén cb phidu VI.09 235 317
71 19.L4i suy giam trén cé phiéu VIL10 235 317

K& toin truwéng
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TP. H6 Chi Minh, ngay 20 théng 08 nim 2025




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Lau 2, L5 C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa Sir, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh giita nién d§
Cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phip true tiép)

6 thing diu nim 2025
Don vi tinh: VND
Mfi Chi ticu Thl.xyét 6 t{léng dau 6 thing diu

) minh nam 2025 nam 2024

I. Lwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 9.877.309.038 15.492.094.791
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu (1.923.559.043) (2.552.667.126)
03 3. Tién chi tra cho ngudi lao déng (2.918.100.168) (3.117.418.666)
04 4. Tién lai vay d4 tra
05 5. Thué thu nhap doanh nghiép di ndp (937.491.274) (693.651.259)
06 6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 250.121.451 92.343.415
07 7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh (2.225.715.616) (2.589.835.338)
20 Luu chuyén tién thuln tir hoat déng kinh doanh 2.122.564.388 6.630.865.817

I Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
s L Tién chi dé mua sém, x4y dung TSCD va c4c tai san dai han

khac (117.288.794) (186.092.146)
29 2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc tai san dai han

khac
23 3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no ctia don vi khac
24 4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng cua don vi khac
25 5. Tién chi du tu gép vén vao don vi khac
26 6. Tién thu hdi dau tr gép vdn vao don vi khéc
27 7. Tién thu lai cho vay, cd tic va loi nhuin duge chia 63.466.048 3.668.329
30 Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tw (53.822.746) (182.423.817)

II1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
31 1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gép ca chi s& hitu
32 2. Tién chi tra vbn gép cho céc chit s& hitu, mua lai ¢d phiéu ciia

doanh nghiép da phat hanh
33 3. Tién thu tir di vay
34 4. Tién tra ng gbc vay
35 5. Tién tra ng gbc thué tai chinh
36 6. Cb tirc, loi nhugn da tra cho cha s hitu
40 Luu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh
50 Luu chuyén tién thuin trong ky 2.068.741.642 6.462.426.366
60 Tién va twong dwong tién diu ky 9.353.416.248 5.404.596.455
61 Anhhudng cua thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai t&
70 _Tién va twong dwong tidn cudi ky 11.422.157.890 11.867.022.821
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh giira nién do
Léu 2, L3 C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP. HCM Cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

6 thang diu nim 2025
Pon vi tinh: VND

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Hinh thirc sé hiru vén

Coéng ty Cb phin Ky thuat Xay dung Pha Nhuan hoat dong theo Glay chu’ng nhan ding ky kinh doanh sé
4103003847 do S& ké hoach va du tu TP. HS Chi Minh cép, ding ky 1an dau ngay 19/09/2005; ding ky thay déi
lan thir 15 Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s 0300428854 ngay 24/01/2024.

Vén gbp thuc té cia Cong ty tai ngay 30/06/2025 1a: 92.828.020.000 VND
Tru s chinh ctia Cong ty tai: Lau 2, L C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa Sit, Q. Phii Nhuan, TP. HCM

2. Linh vuc kinh doanh
Bit dong san, xay dung, thiét ké, kinh doanh dich vu quan 1y va méi giéi bit dong san

3 . Nganh nghé kinh doanh

Xdy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac (Ma nganh: 4290) chi tiét: X4y dung cong trinh cong nghiép va dan
dung. Thi céng cong trinh ha ting dudng, hé théng thoat nuée. Xir ly nén méng cong trinh. Thi cong €p coc. Xay
dung cong trinh giao thong, Phéa d& (M3 nganh: 4311) Chuén bj mit bing (Ma nganh: 4312) chi tiét: San 14p mat
bang; Lip dit hé théng cép, thodt nude, 16 sudi va diéu hoa khong kh1 (Ma nganh: 4322) trir gia cong co khi, tai ché
phé thai, xi ma dién tai tru s& va trir 1ap dit cAc thiét b lanh thiét bi cAp dong, kho lanh, may da, diéu hoa khong khi,

lam lanh nuéc s dung ga lanh R22 trong linh vure ché bién thuy hai san; Lip dat hé théng xay dung khac (Ma
nganh: 4329) chi tiét: Lip ghép két cdu thép, khung nha tién ché trir gia cong co khi, xi ma dién, tai ché phé thai;

Hoan thién cong trinh x8y dung (M4 nganh: 4330); Hoat déng xdy dung chuyén dung khéac (M3 nganh: 4390); Dai
ly, moi gi6i, ddu g1a (M3 nganh: 4610) trir dau gia hang héa; Ban budn méy méc, thiét bj va phu tung may khac (M4
nganh: 4659) chi tiét: mua ban may moéc thiét bi, cong cu nganh xy dung; Ban buén vit lidu, thiét bi 14p dat khac
trong xay dung (M2 nganh 4663) chi tiét: kinh doanh vét liéu xdy dung. Mua ban vt liéu trang tri n6i ngoai that va
céc cAu kién bé tong duc sin, cac cAu kién két cdu thép, cira c4c loai; Van tai hang hoa bang duorng bo (M2 nganh:

4933) trir héa long khi dé van chuyén; Hoat dg)ng dlCh vu hd trg truc tiép cho van tai duong st va dudng bd (M4
nganh: 5221) trir hoa long khi dé vén chuyen Béc xep hang héa (M4 nganh: 5224) trir bdc xép hang héa cang hang
khong, Kinh doanh bét dong sn, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, chi sir dung hodc di thué (M& nganh: 6810)
chi tiét: Kinh doanh nha. Piu tu, x4y dung, kinh doanh co s& ha ting khu d6 thi, khu dan cu, khu cong nghiép. kinh
doanh khu thuong mai khong klnh doanh tai tru sé. Cho thué vin phong, nha xudng, kho bdi; Tu van, méi gi6i, ddu
gid bat dong san, diu gia quyén sir dung dat (M3 nganh: 6820) ch1 tiét: Moi gioi bét déng san. Dich vu quén Iy
chung cu. San giao dich bit dng san; Hoat dong kién tric va tu van k¥ thut c6 lién quan (M3 nganh: 7110) chi tiét:

Thiét ké tdng mit bing xay dung cong trinh. Thiét ké kién triic céng trinh dan dung va cong nghiép. Thiét ké noi -
ngoa1 thit cong trinh. Thiét ké két cAu cong trinh dan dung va céng nghiép. Lap du 4n dau tu. Lap luan chimg kinh
té ky thuat. Po vé& ban do. Lap du toan, téng du toan céc cong trinh dan dung va céng nghiép. Kiém dinh cac cdng
trinh x4y dung. Tu vin d4u thiu. Thiét ké quy hoach xdy dung. Gidm sét thi cong xay dung cong trinh dan dung va
cong nghiép. Thim tra thiét ké va téng du toan. Quén ly du 4n. Thiét ké xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat do thi;

Hoat dong thiét ké chuyén dung (M3 nganh: 7410) chi tiét: Trang tri ndi ngoai thit; Cho thué méay méc, thiét bj va
d5 ding hitu hinh khéc (Ma nganh: 7730) chi tiét: Cho thué may moéc thiét bi, cdng cu nganh xdy dung; V& sinh
chung nha ctra (Ma nganh: 8121) trir dich vu x6ng hoi khir tring; Dich vu chim séc va duy tri canh quan (M3
nganh: 8130); Hoat ddng ctia cc cu lac bo thé thao (M4 nganh: 93 12) chi tiét: thé duc thé hinh; Hoat dong ctia cac
c6ng vién vui choi va céng vién theo chiit & (M2 nganh: 9321) chi tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai khéng hoat

dong tai tru so.

Stra chita thiét b, dd dung gia dinh (M2 nganh: 9522) trix gia céng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so; Giat
14, 1am sach céc san phim dét va 16ng thu (M4 nganh: 9620) trir ty, nhudm, hd, in trén cac san phdm vai soi, dét,
may, dan va gia cdng hang da qua sir dung, thudc da tai tru s¢; Hoat dong lam thué cong viéc gia dinh trong cac ho
gia dinh (Ma nganh: 9700) va cic hoat dong kinh doanh khac theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh ctia Cong

ty.



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh giira nién d§
Léu 2, L6 C, Cao 8¢ PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Ciu Kiéu, TP. HCM Cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

4.
5.

6.

II .

I

Iv.

Chu ky san xuit kinh doanh théng thwong: 12 thang

Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nam tai chinh c¢6 anh hwéng dén Bdo cdo tai chinh:Khéng c6
Ciu tric doanh nghiép

Coéng ty con: Khéng ¢

Cong ty lién két: Khong c6

Co s& ddng kidm soét: Khéng c6

Don vi truc thude khéng c6 tu cach phap nhan hach toan phu thude:

Tén don vi Dia chi
Chi nhanh 1: Trung tim X4y dung Vinh Tién Lu 2, 16 C, Cao b¢ Pntechcons, s6 48 Hoa S,

P.CAu Kiéu, Tp.Hb Chi Minh

Chi nhanh 2: Trung tdm thiét k& An Gia Lau 2, 16 C, Cao éc Pntechcons, sb 48 Hoa St,
P.Céu Kiéu, Tp.Hd Chi Minh

Chi nhénh 3: San giao dich B4t dong san Phuc Loc Liu 2, 16 C, Cao ¢ Pntechcons, sé 48 Hoa Si,
P.Cau Kiéu, Tp.Hd Chi Minh

. Nhén vién

Tai ngay két thiic ky ké toan Céng ty c6 21 nhén vién dang 1am viéc (s6 ddu k¥ 12 22 nhan vién).
KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké tosn

K3y ké toan nim cita Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Don vi tién ¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND)

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché db ké tosn:

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tr sé 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 ciia
B9 Tai chinh va c4c thong tur huéng din thuc hién chuin muc ké toén ctia B Tai chinh trong viéc 14p Béo céo tai
chinh.

. Tuyén b6 v& viéc tuin thi Chuin muc ké todn va Ché d6 ké toan

Cong ty da ép dung cic Chudn muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dan Chudn muc do Nha nuée da ban
hanh. Céc Béo c4o tai chinh duoc 14p va trinh bay theo diing moi quy dinh ctia tirng chun muc, thong tu huéng din
thuc hién chuin myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Bao cao tai chinh

Bdo c4o tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trir cc thong tin lién quan dén c4c ludng tién).

Cac don vi truc thudc c6 td chirc cbng tac ké toan riéng, hach todn phu thudc. Béo cdo tai chinh clia toan Céng ty
duoc 1ap trén co s& tng hop Béo cdo tai chinh cia cdc don vi truc thude. Doanh thu va s dur giita céc don vi truc
thugc duoc loai trir khi 14p Béo céo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va cdc khoan twong dwong tién

a. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién

Céc khoan tién 12 toan bo sb tién hién c6 cua Cbng ty tai thoi didm béo cao, gdm: tién mit tai quy, tién giri ngan
hang khéng ky han va tién dang chuyén.




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh giira nién do
Léu 2, L6 C, Cao ¢ PNTechcons, 48 Hoa S, P. Ciu Kiéu, TP. HCM Cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

IV . CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tiép theo)
b. Nguyén tic ghi nhin cic khodn twong dwong tién
Céac khoan tuong duorng tién 1a cac khoan dau tu 6 thoi gian thu hdi con lai khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tu c6
kha ning chuyén ddi d& dang thanh mot lugng tién xac dinh va khong ¢6 rui ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir
ngay mua khoan dau tu d6 tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.
c. Nguyén tic, phwong phdp chuyén adi cdc dong tién khdc: Khong phat sinh
Nguyén tic ghi nhin cic khoin diu tw tai chinh:

La céc khoan d4u tu ra bén ng0a1 doanh nghiép nham muc dich sir dung hop 1y vén ning cao hiéu qua hoat dong cia
doanh nghiép nhu: dAu tr gép vén vao cOng ty con, cong ty lién doanh, lién két, dau tu ching khoan va céac khoan

d4u tu tai chinh khéc...
Phan loai cac khoan dau tu khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau: p—
- Céc khoan dau tu c6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh duge phén 50—\ilg
loai I4 ngén han. b?:&H
- Céc khoan dau tur ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré 1én hodic trén 1 chu ky san xuit kinh doanh dwgc phan SHVUTU
loai Ia dai han. HiNH KE
£ X A KiEM T(
Nguyén tic ke toan cdc khoan phai thu: PHIA NAI
\_

Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i trgng phai thu, loai ngoai té phai thu va céac yéu - LPHC
t6 khéc theo nhu cdu quan ly cuia doanh nghiép.

Dbi vdi céc giao dich bang ngoai t& phét sinh trong ky, ty gi ghi nhdn 14 ty gid mua cta ngén hang thuong mai noi
Cong ty chi dinh khach hang thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh

Tai thoi diém 14p Béo c4o tai chinh, céc khoan phai thu ¢6 géc ngoai t¢ duoc danh gia lai sé du theo ty gia thuc té Ia
ty gid mua ngoai t¢ ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khach hang thanh toan tai thoi diém lap
Béo céo tai chinh. Truong hop doanh nghiép c6 nhiéu khoan phai thu va giao dich tai nhidu ngan hang thi dugc chi
dong lya chon ty gid mua cia mdt trong nhing ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich,
khoan chénh 1&ch ty gid dugc hach toan bu trir sau do hach toan vao doanh thu hodc chi phi tai chinh. Riéng khoan
muc tién tra truée cho khach hang khong danh gié lai sb du.

- Ldp dw phong phdi thu khé doi: Céc khoan no phai thu duoc xem xét trich 1ap du phong riii ro theo tudi ng qua
han cua khoan ng hoic theo du kién tdn that c6 thé xay ra trong trudng hop khoan ng chura dén han thanh toén
nhung t§ chirc kinh t& 1dm vao tinh trang phét san hodc dang lam thii tuc giai thé, mit tich, bo trén.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang ton kho dugc tinh theo gia gbc. Trudng hop gia tri thuin c6 the thuc hién duge thip hon gla goc thi phai tinh
theo gia tri thuén c6 thé thuc hién duoc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi
lién quan truc tiép khac phét sinh dé cé duoc hang ton kho & dia didm va trang thai hién tai.

Gi4 tri hang tdn kho duoc xé4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén
Hang tn kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén

- Du phong giim gid hang ton kho: cubi nién do ké toén, néu gié tri hang ton kho khéng thu hdi di do bi hu hong,
18i thoi, gia ban bi giam hodc chi phi uéc tinh d& hoan thanh san pham hodc dé sin sang ban san phim thi Cong ty
lap du phong gidm gi hang ton kho. S8 du phong gidm gi4 hang tdn kho dugc 1ap 1a chénh léch giira gia gbc cia
hang tdn kho 16n hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duoc ciia ching.
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Nguyén tic ghi nhin v khiu hao tai sin c§ dinh (TSCP), thué tai chinh, bt dong sin diu tu:

Tai sin ¢d dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gla trir hao mon luy ké. Nguyén gié tai san c6 dinh hitu hinh
bao gdm toan b cac chi phi ma Cdng ty phai b ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao
trang thai sén sang sir dung Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u chi duoc ghi ting nguyén gia tai san c¢b dinh

néu cac chi phi nay chéc chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san doé.
Céc chi phi phét sinh khong thda man diéu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh duoc bén hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké dugc x6a sb va l4i, 15 phat
sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.
Tai san c6 dinh hiru hinh (tiép theo)

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung uéc tinh. S6
nam khiu hao ciia céc loai tai san cé dinh hitu hinh nhu sau:

Khiu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing, Thoi gian khiu hao dugc uée tinh nhur sau:

Loai tii sian ¢6 dinh S6 nim khiu hao

- Nha cira, vét kién trac 10 - 50 nim

- Méy moc, thiét bi 04 nam

- Phuong tién vén tai 06 ndm

- Thiét bj dung cu quan Iy 04 - 05 nam

- Quyén sir dung d4t vo thoi han Khong tinh khiu hao

Bit dong sin diu tw

Bat dong san ddu tur 1a quyén sir dung d4t, nha, mot phin ciia nha hodc co sd ha tang thudc s& hitu ctia Cong ty hay
thué tai chinh duoc sir dung nhim muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc cho tang gia. Bét dong san ddu tr duoc thé
hién theo nguyén gi4 trir hao mon lity ké. Nguyén gi4 cita bit dong san diu tu 1 toan bé céc chi phi ma Cong ty phai
bo ra hoc gié tri hop ly cila cac khoan dua ra dé trao d6i nham c6 dirgc bat dong san dau tu tinh dén thoi didm mua
hodc xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dau tu phét sinh sau ghi nhin ban du dugc ghi nhan vao chi phi, trir khi chi
phi ndy c6 kha nang chic chén lam cho bit dong san diu tu tao ra loi ich kinh & trong twong lai nhiéu hon mirc hoat
dong duogc danh gia ban diu thi duoc ghi tang nguyén gia.

Khi bét dong san dau tu duoc ban, nguyén gia va khau hao liiy ké dugc x6a sd va 14, 13 nao phat sinh dugc hach
toan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bit dong san chi s¢ hitu sir dung hoidc hang tdn kho thanh bét dong san dau ti chi khi cht sé hiru
chim dit st dung tai san d6 va bit diu cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xay dung Viéc
chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chi s& hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi chu s& hitu bit dau sir
dung tai sin ndy hogc bit du trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san dau tu sang bat dong san
chi s¢ hitu sir dung hodc hang tdn kho khong lam thay ddi nguyén gi4 hay gié tri con lai cia bat déng san tai ngay

chuyén déi.
Loai tai san ¢6 dinh S6 nam khéu hao
Quyén sir dung dét 25 - 50 nam
Nha 10 - 50 nim
Co s& ha ting

B4t déng san ddu tu ndm giit chd ting gia khéng duge trich khau hao. Trudng hop ¢6 bing ching chéc chén cho
thdy bét déng san dAu tu ndm gilt chd tdng gid bi giam gia so véi gid tri thi trudng va khoan giam gia duoc xac dinh
mot cach déang tin cdy thi bat dong san du tu nim giir chd ting gia dugc ghi giam nguyén gia va tdn thit dugc ghi
nhan vao gia v6n hang ban.
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Tai sin c6 dinh v6 hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh vd hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty ph4i bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang sir dung Chi phi lién quan dén tai san c¢b dinh v hmh phat
sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién
v6i mét tai san ¢ dinh v6 hinh cu thé va lam tiang loi ich kinh té tir c4c tai san na V.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gié tri hao mon 1ty ké dugc x6a sb va l4i, 15 phat
sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.
Quyén sir dung dit
Quyén sir dung dat 14 toan bd cac chi phi thuc t& Céng ty da chi ra 6 lién quan truc tiép t&i dét sir dung, bao gdm:
tién chi ra dé c6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén ba, giai phéng mat bing, san l4p mit bing, 18 phi trude ba,....
Quyén sir dung d4t ciia Cong tydugc khéu hao nhu sau:
Quyén sir dung dat duoc Nha nuée giao cb thu tién st dung dét: dugc khéu hao theo phuong phap dudng
théng dua trén thoi gian giao dat, quyén sir dung d4t khong thoi han khopg duoc tink khau hao.
Nhén chuyen nhuong hop phép: duge khiu hao theo phuwong phap duorng thing dua trén thoi gian giao dat (50

nam), quyén sir dung d4t khong thoi han khong dwoc tinh khiu hao. 3

i3y 1 I3
Quyén sir dung dat thué trudc ngay c6 hiéu luc cia Luat Dat dai nim 2003 ma Cong ty da tra tién thué dat
cho ca thoi gian thué hogic d4 tra trudc tién thué dat cho nhiéu nam c6 thoi Han thué dat da dugc tra tidn con
lai it nhit 14 5 ndm va duge co quan c6 thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén sir dung dt: dugc khiu hao
theo phuong phép dudng thing dua trén thoi han thué dat.

Chuong trinh phin mém o o A

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mém may tinh khong phai 1a mot by phan gén két véiphan cimg c6
lién quan duge vén hoa. Nguyén gi4 ciia phin mém may tinh 1a toan bd cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén
thoi diém dua phin mém vao sir dung. Phin mém mady tinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing trong 07
nam. ‘

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay ¢0 lién quan
ph hop v6i chinh sach ké toan ciia Céng ty dén céc tai san dang trong qua trinh xdy dung, may moc thiét bi dang
lép dat dé phuc vu cho muc dich san xudt, cho thué va quén ly cfing nhur chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san
c6 dinh dang thyc hién. C4c tai sin ndy dugc ghi nhan theo gia gbc va khong duoc tinh khéu hao.

Hop ddng hop tic kinh doanh

Tai sin ddng kiém soat

Cong ty ghi nhén trong Béo céo tai chinh c4c hop déng hop tac kinh doanh dudi hinh thirc tai san ddng kiém soét
cac ndi dung sau:

Phén chia ciia Téng Cong ty/Doanh nghiép trong tai san ddng kiém soat dugc phan loai theo tinh chét cia tai san.
Céc khoan ng phai tra phét sinh riéng ctia Téng Céng ty/Doanh nghiép.

Phén no phai tra phat sinh chung phéi ganh chiju cling véi cac bén tham gia gép vbn lién doanh khéc tir hoat dong
cta lién doanh.

Thu nhép tir viéc ban hoic sir dung phin san phdm/dich vu dugc chia tir lién doanh cling v&i phan chi phi phét sinh
dugc phan chia tir hoat déng cta lién doanh.

Céc khoan chi phi ctia Cong ty phat sinh lién quan dén viéc gép vén lién doanh.

Céc tai san cd dinh, bt dong san diu tu khi mang di gép vén vao hop ddng hop tac kinh doanh va khong chuyén

quyén s& hlru thanh s& hiru chung clia cdc bén lién doanh khong dugc ghi gidm tai san. Truomg hop Cong ty nhén tai
san gbp vén lién doanh thi duoc theo dai nhu tai san nhan giir ho, khong hach toan tang tai sin va ngudn vbn kinh

doanh.
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Hop déng hgp tic kinh doanh (tiép theo)

Tai sin dong kiém so4t

Céc tai san cb dinh, bat dong san dau tu mang di gép von vao hop ddng hop tac kinh doanh c6 su chuyén quyén s&
hitu va dang trong qua trinh x4y dyng tii san ddng kiém soat dugc ghi giam tai san trén sb ké toan va ghi nhan gia tri
tai san vao chi phi xdy dung co ban d& dang. Sau khi tai san ddng kiém soat hoan thanh, ban giao dua vao sir dung,
can cir vao gia trj tai san dugc chia Cong ty ghi nhan ting tai san ctia minh pht hop véi muc dich st dung.

Hoat djng kinh doanh ddng kiém soit

Cong ty ghi nhan trong Béo cdo tai chinh cic hop ddng hop tc kinh doanh dudi hinh thic hoat dong kinh doanh

ddng kiém soét céc ndi dung sau:

Gid tri tai sain ma Cong ty hién s& hitu.

Céc khoan ng phai tra ma Cong ty phai ganh chiu.

Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang héa hoic cung cép dich vu cua lién doanh.

Céc khodn chi phi phai ganh chiju. ===

Nguyén tic ghi nhin thué TNDN hodn lai ke
Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoén lai phai tra dugc xdc dinh theo;thué suit du tinh s& ap dung cho CHVUTU

nam tai san duge thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toén dua trén cac mirc thué suat c6 hidu luc tai ngay két thic ,3H{’{’j KE
nam tai chinh. AKIEMTI

_ PHIA NA
Nguyén tiac ghi nhin chi phi tra trwéc ‘ P HC

Chi phi tra trude bao gom c4c chi phi thuc té da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ciia Céng typ bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thoi gian
phan bd khéng qué 03 nim.

Chi phi sira chira tai sin c¢6 dinh

Chi phi sira chita tai san phat sinh m6t 1an c6 gid trj 16n dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap irong thing
trong 03 nam.

Tién thué dit tra truéc

Tién thué dit tra truéc thé hién khoan tién thué dét da tra cho phén d4t Cong ty dang str dung. Tién thué dét tra trudc
duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thang trong tng véi thoi gian thué .

Tai san thué hoat djng

Thue tai san duoc phan loai 13 thué hoat dong néu phén 16n i ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu tai san thudc
v& ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan anh vao chi phi theo phwong phap duong thang cho subt thoi
han thué tai san, khéng phu thudc vao phuong thirc thanh toén tién thué.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc vao chi phi SXKD tirng ky ké toan cin cit vao tinh chat, mtrc do tirng loai chi
phi & Iya chon phuong phép va tiéu thirc hop 1y, nhit quén.

Céc khoan chi phi tra trudc duorc theo ddi theo tirng ky han tra truéc da phat sinh, da phan bd vao céac d01 tuong chiu
chi phi ctia timg ky ké toan va sb con lai chwa phan b vao chi phi.

Phén loai céc chi phi tra trudc khi 1ap Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- S6 tién tra trude dé duge cung cép hang héa, dich vu trong khoang thoi gian khong qué 12 thang hodc mét chu ky
SXKD thong thuong ké tir thoi didm tra trude duoc phén loai 14 ngén han.

- S tién tra trude dé duoc cung cap hang héa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang hoc hon mét chu ky
SXKD théng thudng ké tir thdi diém tra trude duge phén loai 1a dai han.
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Nguyén tic ghi nhin cdc khoan phai tra:

Bao gdm cac khoan phai tra ngudi bén, ngudi mua tra tién trudce, phai tra noi bo, phai tra khac, khoan vay tai thoi
diém béo céo, néu:

- C6 thoi han thanh toan khong qua 12 thang hoic trong mét chu ky san xuét kinh doanh duoc phan loai 14 no ngén
han.

- C6 thoi han thanh toén tir 12 théng trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuit kinh doanh dugc phan loai 1a no dai han.

Péi véi cac giao dich bing ngoai t& phat sinh trong ky, ty gid ghi nhan 13 ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi
Céng ty du kién giao dich tai thoi diém phét sinh giao dich.

Tai thoi diém l4p Béo cdo tai chinh, cic khoan phai tra c6 gdc ngoai té duoc danh gid lai sé du theo ty gi4 thuc té 1a
ty gia ban ngoai t¢ clia ngn hang thuong mai noi doanh nghiép thudmg xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap Béo céo
tai chinh, khoan chénh 1¢ch ty gi4 dugc hach toan bu trir sau d6 hach toén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh;
Riéng khoan muc tién ngudi mua tra tién trude khong danh gi lai s6 du.

Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hogc phét hanh cb phiéu wu dai c6 didu khoan bét budc bén phat i}
hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong trong lai khong phén &nh vao khoan muc nay.
Céc khoan vay, ng can duoc theo dbi chi tiét theo tirng dbi tugng, tirng khé uéc va ting loai tai san vay ng. Céc ‘
khoan ng thué tai chinh dugc phan anh theo gia tri hién tai ciia khoan thanh toén tién thué tdi thiéu hodc gid tri hop
ly cua tai san thué.

Khi I8p Béo céo tai chinh, s du cic khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai té phai duoc danh gi4 theo ty gi4 giao
dich thuc té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin vay va vén héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tlep dén cac khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky, trir trudng hop chi
phi di vay llen quan truc tiép dén viéc dau tu xay dung hozc san xudt tai san d& dang dugc tinh vao gid tri clia tai san
d6 (duoc vén hod) khi c6 di cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céac khoan phal tra cho hang héa, dich vu di nhan dugc tir ngu'orl béan hozic d4 cung cp cho ngudi mua trong ky
nhung thuc té chua chi tra do chua c6 héa don hogic chua di hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi
lao dong dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky d& dam bao khi chi phi phét sinh thurc té khong
gdy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tac phit hop giita doanh thu va chi phi. Viéc
trich trudce chi phi pha1 trd phai dugc tinh toan mot cich chdt ché va phai ¢6 bing chimg hop 1y, tin cdy. Khi céc chi
phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch véi sé da trich, ké toén tién hanh ghi b sung hoac ghi giam chi phi twong tng
v6i phan chénh l&ch.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén cac khoan dw phong phai tra :

Gia tri dugc ghi nhin ciia mét khoan du phong phai tra 14 gié trj duoc uéc tinh hop 1y nhét vé khoan tién s& phai chi
dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thiic ky ké toan nim hoiic tai ngay két thic ky ké ton gifra nién do.

Chi nhiing khoén chi phi lién quan dén khoan dv phong phai tra d lap ban ddu méi dugc bu dAp bing khoan du
phong phai tra do.

Khoin chénh I¢ch giita s6 dw phong phai tra da 1ap & ky ké toén trudc chua st dung hét 16n hon s du phong phai
trd 14p & ky bdo cdo duge hoan nhép ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khoan chénh léch 16n hon
clia khoan dy phong phai tra vé bao hanh cong trinh xay ldp dugc hoan nhép vao thu nhdp khéc trong ky.
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Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thwe hién

Doanh thu chua thuc hién bao gdm doanh thu nhan truéc nhu: sé tlen khach hang da tra truéc cho mot hodc nhidu
ky ké toan v& cho thué tai san; khoan l4i nhan truée khi cho vay vén hodc mua céc cbng cu ng; chénh 1éch gitta ban
hang tra chém, tra gép theo cam két so vé6i gia bén tra tién ngay; doanh thu tu'cmg u'ng v&ihang héa, dich vu hoic sé
phai chiét khiu giam gi4 cho khach hang trong chuong trinh khach hang truyén théng.

S6 du cac khoan doanh thu nhén trude bing ngoai t& néu khong c6 bang chimg chén chin cho thdy Cong ty s& phai
tra lai khoan tién nhan truée cho khach hang bing ngoai té thi khong danh gia chénh léch ty gié tai thoi diém 1ap

Béo cdo tai chinh.
Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hitu

- Nguyén tdc ghi nhén vén g0p cuia chil s6 hitu, thing di vén cé phdn, quyén chon trdi phiéu chuyén déi, vén khdc
cua chi s¢ hitu

Vén dau tr ciia chi s& hitu duoc gh1 nhén theo s6 vén thwc gép ciia chii s& hitu va duge theo dai chi tiét cho ting t&
chic, timg c4 nhéan tham gia gép vén.

Khi gidy phep dau tu quy dinh vén diéu 18 cia cong ty dugc xac dinh bing ngoai té thi viéc x4c dinh phan vén gép
clia nha du tu bing ngoai t& duwoc cin i vao sb luong ngoai té da thuc gop.

Vén gbp bing tai san duge ghi nhén ting v6n chi s& hitu theo gia danh gia lai cua tai san dugc cac bén gép vén
chép nhan. Déi v01 tai san v6 hinh nhu thuwong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phét trién du 4n .
chi dugc tang vén gép néu phép luit c6 lién quan cho phép.

Déi véi cong ty cb phén, vén gbép cb phan cia cic cb déng dugc ghi theo gia thuc té phat hanh cb phidu, nhung
duoc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép cia chi s¢ hitu duoc ghi nhan theo ménh gia ctia ¢b phiéu;

- Thing du vén ¢ phin duoc ghi nhén theo s chénh 1éch 16n hon hodc nhé hon gifta gi4 thuc t& phat hanh ¢d phiéu
va ménh gia.

Ngoai ra, thiang du von cb phan ciing duge ghl nhén theo s chénh 1&ch 16n hon hodc nhé hon giita gi4 thuc té phat
hanh va ménh gia ¢4 phiéu khi tai phat hanh ¢b phiéu quy.

- Nguyén tic ghi nhan lpi nhugn chwa phén phéi

Loi nhuan sau thué chwa phan ph01 12 s6 loi nhuén tir cac hoat dong cua cong ty sau khi cdng (+) hoéc trir (-) cac
khoan diéu chinh do 4p dung hdi t& thay déi chinh sach ké toan va didu chinh héi 6 sai sot trong yéu clia cic nim

trudc.
Viéc phan chia loi nhuén hoat déng kinh doanh ciia cng ty phai dam bao theo dting chinh sach tai chinh hién hanh.

Cong ty me phén phéi loi nhuén cho chu s¢ hitu khéng vugt qua mitc lgi nhuan sau thué chua phan phdi trén Béo
cdo tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hudng clia cac khoan 13i do ghi nhén tir giao dich mua gié ré. Truong
hop loi nhuén sau thué chua phén phdi trén Bao cao tai chinh hop nhat cao hon lgi nhuan sau thue chua phan ph01
trén Béo céo tai chinh riéng clia cong ty me va néu sb loi nhuén quyét dinh phan phéi vugt qua s6 loi nhuén sau thué
chua phan phédi tren Bdo céo tai chinh riéng, cong ty me chi thuc hién phén phdi sau khi da diéu chuyén lgi nhuén tir
céac cong ty con vé cdng ty me.

Viéc phan ph01 loi nhuén cho cb dong duoc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nim trong loi nhuan sau thué
chua phan phdi c6 thé anh hudng dén Iuong tién va kha ning chi tra ¢d tirc nhu 13i do danh gla lai tai san mang di
26p von, 13i do danh gié lai cac khoan muc tién t€, cdc cOng cu tai chinh va céc khoan muc phi tién té khac.

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich 1ap cac quy theo Piéu 1&
clia Céng ty cling nhu céc qui dinh cia phap luat va da dugc Dai hoi dong ¢ dong phé duyét.

Cb tire/lgi nhudn dugc ghi nhan 13 ng phai tra khi duge Dai hoi déng cb dong phé duyét.
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Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

- Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi théa man cac didu kién sau:
- Phan 16n riii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu san phédm hogic hang héa d4 dugc chuyén giao cho ngudi
- Cong ty khong con ném giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hosic quyén kiém soat hang
- Doanh thu dugc xé4c dinh trong d6i chéc chin;
- Cong ty da thu dwoc hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich béan hang;
- X4c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

- Doanh thu cung cd'p dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa méan cac didu kién sau:
- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

- X4c dinh duogc phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay lap Béo céo; .TJ‘»\,_‘ N

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé. N—(;T\‘v\ (\

Phan cong viéc cung cp dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép danh gid c6ng viéc hoan thanh. ‘x)HT?JV )
Doanh thu bin bit déng san ”'f KETO
Doanh th‘u ban bit d6ng san ma Téng Céng ty/Doanh nghiép 14 chu dAu tu duge ghi nhan khi thoa man ddng thoi tat "‘;\EAMN}%M
ca cac diéu kién sau: “'/C
1.PHO =

B4t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va loi ich gin
lién v6i quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua.

Céng ty khdng con ndm giit quyén quén 1y bit dong san nhu ngudi s& hitu bat dong san hodic quyén kiém soat bat

dong san.

Doanh thu dugc xac dinh turong d6i chic chén.

Cbng ty da thu duoc hodic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén bat dong san.

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Doanh thu bin bit dong sin phan 16 ban nén

Doanh thu bén bat dong san phan 16 ban nén d8i véi hop déng khéng hity ngang dugc ghi nhan khi thda man déng
thoi tht ca céc diéu kién sau:

D3 chuyén giao i ro va loi ich gén lién véi quyén sir dung dit cho ngudi mua.

Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chén.

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét.

Cong ty da thu dugc hodc chic chén s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu cho thué tai sian hoat dgng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong sudt thdi gian cho thué.
Tién cho thué nhan trudc cua nhiéu ky dugc phéan bd vao doanh thu phi hop véi thoi gian cho thué.

- Nguyén tdc ghi nhdn doanh thu hop dong xdy dung

Doanh thu hop ddng x4y dung dugc ghi nhan theo mét trong hai trudmg hop sau:

- Hop ddng xdy dyng quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach: khi két qua thuc hién hop ddng dugc
uéc tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu duge ghi nhin twong g véi phin céng viéc d4 hoan thanh do nha
thau tr xac dinh tai ngay 1ap Bao c4o;

- Hop dong xay dung quy dinh nha thdu duoc thanh toan theo gi tri khéi lugng thuc hién: khi két qua thuc hién hgp
ddng duge udc tinh mot cach dang tin cdy va duoc khach hang x4ac nhan thi doanh thu duoc ghi nhéan tuong g voi
phin céng viéc di hoan thanh dugc khach hang x4c nhan.



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh giira nién d¢
Léu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Sir, P. Ciu Kiéu, TP. HCM Cho ky ké toén két thic tai ngay 30/06/2025

Doanh thu cho thué tai san hoat djng (tiép theo)

Khi két qué thuc hién hop ddng khéng thé wéc tinh mdt cach déng tin cdy thi doanh thu ghi nhén tuong duong chi
phi da phét sinh ma viéc dugc hoan tra la trong d6i chic chén.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu tién 14i, tién ban quyén, cb tuc, loi nhudn duoc chia va cac khoan
doanh thu hoat ddng tai chinh khéc. Déi véi tién 1ai thu tir c4c khoan cho vay, ban hang tra cham, tra gép: doanh thu
duoc ghi nhén khi chic chin thu duge va khoan gbc cho vay, ng gbe phai thu khong bi phan loai 12 qua han cin phai
1ap du phong. Doanh thu tir ¢ tirc dwoc ghi nh4n khi quyén nhén cb tirc dwoc xac lap.

Tién lai

Tién 13i dugc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc x4c dinh trén s du céc tai khoan tidn giri va 1ai suét thuc té ting ky.
Cb tirc va loi nhuan duge chia

Cb tirc va loi nhuan dugce chia duge ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhan ¢ tirc hodic loi nhuan tir viée 26p vén.
Cé tirc dugc nhan bang cb phiéu chi dugc theo ddi sb lugng b phiéu ting thém, khong ghi nhan gia tri ¢ phiéu
nhén dugc/duoc ghi nhan theo ménh gia.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm c4c khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat
dong dAu tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vbn; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 15 chuyén nhuong chimg |-
khoan; du phong giam gia chimg khoan kinh doanh; du phong tdn thit ddu tr vao don vi khac; khoan 18 phat sinh
khi ban ngoai &, 15 ty gia héi doi...

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I3i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tu
x4y dung hozc san xudt tai san do dang can c6 mot thoi gian dit dai (trén 12 théng) dé c6 thé dwa vao sir dung theo
muc dich dinh truéc hodc ban thi chi phi di vay nay duoc vén héa. i voi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung
tai san cb dinh, bét dong san dAu tu, 14i vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang. Céc khoan thu
nhap phit sinh tir viéc diu tu tam thoi cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Pbi véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muyc dich d4u tr x4y dung hoiic san xudt tai san do dang
thi chi phi di vay von héa duogc xé4c dinh theo ty 18 vén héa déi véi chi phi liiy ké binh quan gia quyén phat sinh cho
viée dau tu x4y dung co ban hodc san xut tai san d6. Ty 16 vén héa duge tinh theo ty 18 14i sudt binh quén gia quyén
cua cac khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai
san cu thé.

- Nguyén tdc ghi nhdn thu nhép khdc

Thu nhép khac bao gdm céc khoan thu nhap khic ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh ciia cong ty: nhuong ban,
thanh ly TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng ciia bén thir ba d& bi dip cho tai san bi
ton thét; khoan thu tir ng khé doi da xir Iy x6a sb; ng phai tra khong xéc dinh dugc chiy; thu nhap tir qua biéu, ting
bang tién, hién vét ...

Nguyén tic ghi nhin gis vén hang ban

Gi4 vbn hang ban bao gdm trj gi4 vén cua san phém, hang héa, dich vy, bét dong san du tu; gia thanh san xuét cia
san phém xay lép ban trong ky va c4c chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt dong san diu tu ...

Gia tri hang tdn kho hao hut, m4t mét dugc ghi nhén vao gi4 vén hang ban sau khi trir di cdc khoan bdi thuong (néu
co).

D6i véi chi phi nguyén vit liéu truc tiép tidu hao vuot mirc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung
c¢b dinh khéng phén bd vao gia tri san phém nhap kho duoc tinh vao gi4 vén hang ban sau khi trir di cac khoan bdi
thuong (néu c6) k& ca khi san phdm, hang héa chua dwoc x4c dinh 12 tiéu thu.
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Nguyén tic ghi nhén chi phi bin hang, chi phi quan 1y doanh nghiép
Chi phi ban hang phan 4nh c4c chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh bén san phém, hang héa, cung cép dich vu.

Chi ph1 quan ly doanh nghlep phéan 4nh céc chi phi chung ctia cong ty gdm céc chi phi vé Iwong, bao hiém x4 hoi,
bao hiém y té, bao hiém thit nghiép, kinh phi c6ng doan ctia nhén vién quan ly; chi phi vat liéu vin phong, céng cu
lao déng, khéu hao TSCP dung cho quan 1y cong ty; tién thué dit, thué mon bai; du phong ng phai thu khé doi; dich
vu mua ngoai; chi phi bing tién khAc...

Nguyén tac ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hoin lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 12 s6 thué TNDN phéi ndp duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suét
thué TNDN hién hanh.

Bén lién quan
Céc bén dugc coi 14 lién quan ndu mot bén c6 kha nang kidm so4t hodc c6 anh hudng déng ké dbi vm bén kia trong

viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat d6ng. Cac bén ciing dugc xem 13 bén lién quan néu cing chiu sy
kiém so4t chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ctia cic bén lién quan, ban chat ciia méi quan hé dugc chii trong nhiéu hon trong
hinh thire phap ly.

Béo cio bg phin
B phén theo linh vuc kinh doanh 14 mét phan c¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vio qué trinh san xuit hodc cung
cp san phdm, dich vu va c6 riii ro va li ich kinh t& khéc véi cac bé phan kinh doanh khic.

B phan theo khu vuc dia ly 12 mét phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vio qua trinh san xut hoic cung cip
san phim, dich vu trong pham vi mét mdi trudong kinh té cu thé va c6 rui ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan
kinh doanh trong cac mdi trudng kinh té khac.

Cdéng cu tai chinh

Cian cit Thong tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ciia B Tai chinh, trudc khi Chudn muyc ké toan v& cong cu
tai chinh va cdc vin ban huéng din dugc ban hanh, Ban Téng Gidm dbc Céng ty quyét dinh khong trinh bay va
thuyét minh vé cong cu tai chinh theo Thong tur s6 210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh ciia Cong ty.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN GIUA

NIEN PO.
Don vi tinh: VND
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cudi kp S6 ddu ndm

Tién mat 3.345.937.450 3.769.812.049
- VND 3.345.937.450 3.769.812.049
Tién giri khong ky han 4.076.220.440 1.583.604.199
- Tién giri (VND) 4.076.220.440 1.583.604.199
+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha N¢i - CN Phii Nhudn 57.764.830 96.179.391
+ Ngdn hang TMCP Céng thuong VN - CN2 3.910.823.499 1.417.336.344
+ Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam CN3 TP.HCM 1.021.809 1.020.796
+ Ngdn hang VP bank 3.816.563 4.076.594
+ Ngdn Hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN2 97.602.216 59.144.985
+ Ngdn Hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN2 5.191.523 5.846.089
Cic khoin twong dwong tién 4.000.000.000 4.000.000.000
Tién giri ¢6 ky han 4.000.000.000 4.000.000.000
+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - CN Phii Nhudn 4.000.000.000 4.000.000.000
11.422.157.890 9.353.416.248

Cing
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03 .

04 .

Don vi tinh: VND

PHAI THU KHACH HANG S6 cudi ky S6 dau ndm
a) Ngin han 32.282.990.305  32.132.849.227
- Cong ty CP Era E&C (i) 25.092.604.385  25.092.604.385
- Cong ty TNHH San Xuit Thuong Mai Yén Khénh (ii) 5.000.000.000  5.000.000.000
- Déi tugng khac 2.190.385.920  2.040.244.842
b) Dai han

Cong 32.282.990.305  32.132.849.227
Ghi chu:

(i) Cong ng phdi thu lién quan dén viéc thuc hién thi cong xdy dung Céng trinh Binh Khdnh, 0.2
(ii) Céng no phai thu lién quan dén viéc Cong ty chuyén nhiong quyén sir dung dadt tai s6 80 Trdn Huy Liéu, P.15, 0.

PN.
PHAI THU KHAC S6 cudi ky S6 déu nam

Gid tri Du phong Gid tri Du phong
a) Ngdn han 86.327.870.339 86.014.801.338 7\
Tam tmg 678.283.800 678.283.800 N,
Phai thu khac (*) 85.534.026.539 85.238.517.538 "
Phai thu bén lién quan 56.672.785.998 56.672.785.998 g
- Nghiém Bd Bich - HPNT - Du én /y/
KDC tai xd Thudn Quy, Tinh Binh 34.974.314.000 34.974.314.000 .
Thudn (4) 4
. i el e 10.753.500.000 10.753.500.000

Binh Thudn (5)

- D6 Quyp Nhdt Quang - HPNT -
D/én KDL nghi duéng bién Cdn
Gio (6)

Phai thu bén khac

- Céng ty CP Pja Oc Sai Gon - Gia
Pinh (1)

10.944.971.998

28.861.240.541

11.894.736.903

10.944.971.998

28.565.731.540

11.894.736.903

- DNTN TM & XD Anh Diing (2) 6.227.912.162 6.227.912.162
- Chi phi c6 phdn héa (3) 1.349.343.244 1.349.343.244
- Tong Cong ty Xdy dung Sai Gon -
TNHf] MTI% ’(y, ) ay aung 8.557.229.832 8.557.229.832
- Khdc 832.018.400 536.509.399
Ky quy, ky cugc 115.560.000 98.000.000
b) Dai han

Cong 86.327.870.339 86.014.801.338

Trinh bay théng tin bé sung khoan muc phai thu khéc:

Ghi chii:

(1) Hop déng hop tac ddu tir x4y dung sb 06/ HDHTDTXD ngay 17/01/2002 vé viéc Hop tac dau tu xdy dung khu dan cu
Théi An, Q12. Coéng ty CP K§ Thuét Xay Dung Phit Nhuén s& chiu chi phi cho phdn dién tich 3.483 ha trong tdng s6 15
ha, véi ty 1é thuong phim 12 43,64% (tuong duong 72 nén dit). Dén théi diém 30/06/2025, cong ty CP KTXD Pha
Nhuén di ity quyén cho céng ty CP Bia Oc Sai Gon - Gia Dinh ban giao truc tiép cho khéach hang v&i sé lugng 14 63 nén

dét.

(2) Hop ddng hop tac dAu tu xdy dung sé 02/HDHT/03 ngay 12/05/2003 vé viéc thyc hién du 4n Khu dan cu doc Huong

16 33, P.Phu Hitu, Q9, tdng dién tich du 4n 1a 40.272 m2, trong & DNTN TM va SX Anh Diing tham gia 12.840 m2
(twong duong 31,89%), cong ty CP KT XD Phi Nhuén tham gia 27.432 m2 (twong dwong 68,11%). DNTN TM va SX
Anh Diing la chi dau tu truc tiép thuc hién dy 4n. Sau khi hoan thanh, céng ty CP KT XD Phu Nhuan s& dugc chia 60

nén dit va phan dat xay dung chung cu véi dién tich 3.279,5 m2.



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh giira nién d§
Lau 2, L8 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St, P. CAu Kiéu, TP. HCM Cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

04 .

05.

06 .

Don vi tinh: VND

PHAI THU KHAC (tiép theo)

Trinh bay théng tin bé sung khoan muc phai thu khac:

(3) Chi phi cb phan héa: Py 1a cac chi phi chua dugc ghi nhan phuc vu cho viéc chuyén thé tir DNNN sang Cong ty cb
phan tai 19/09/2005. Khoan chi phi nay dang ché co quan c6 thdm quyén phé duyét dé dua vao hé so quyét toan chuyén
thé.

(4) Hop déng nguyén tic sb 12/HDNT-KTXD ngay 24/04/2019 vé vidc hop téc véi Ong Nghiém B4 Bich thuc hién diu
tu du 4n KDC tai X& Thuan Quy, tinh Binh Thuén di duoc Hoi ddng quén tri théng qua Nghi quyét s6 05-2019/NQ-
HDQT ngay 24/04/2019, theo d6 Céng ty CP Ky thuat X4y dung Pht Nhuén s& tam {mg kinh phi cho 6ng Nghiém B4
Bich di thuc hién du an.

(5) Hop déng nguyén tic s6 01/HDNT-KTXD ngay 18/3/2022 vé viéc thuc hién dAu tu du 4n KDC tai X& Thusn Quy,
Huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuén, theo d6 Cong ty CP Ky thuat Xay dung Phii Nhuan s& tam tng kinh phi cho
6ng Ng6 Minh Khéi di thuc hién dy an.

(6) Hop ddng nguyén tic s6 12/HDNT-KTXD ngay 09/06/2020 vé viéc hop tac v6i Ong DS Quy Nhat Quang thuc hién
du 4n Khu du lich nghi dudng tai xd Long Hoa, huyén Céan Gid, TPHCM da dugc Hbi ddng quan tri thdng qua Nghi
quyét s6 09-2020/NQ-HPQT ngay 02/06/2020, theo d6 Cong ty CP K§ thuat X4y dung Phii Nhuén s& tam trng kinh phi
cho 6ng D3 Quy Nhat Quang di thuc hién dy an.

(7) Pay la gia trj phan v6n Nha nuéc Cong ty tam ndp theo kién nghi s6 63/KTNN-TH ngay 02/06/2020 cta Kiém toén
nha nuéc Chuyén nganh V vé viéc thuc hién kién nghi quyét toan gia tri phan v8n nha nudc tai thoi didm chinh thic
chuyén thanh Cong ty cb phn tai ngay 19/09/2005. Gié tri quyét toan vén nha nudc tai thoi diém chinh thic chuyén
thanh Céng ty cb phan tai ngay 19/09/2005 nay vin dang trong qua trinh ch& co quan chirc ning phé duyét.

NOQ XAU

1. Tong gia tri cic khoan phai thu, cho vay qua han thanh toin hoic chwa qua han nhung khé ¢6 kha ning thu hoi

S6 cudi ky S6 ddu nam
Gidi ot Gid tri c6 thé _—_— Gid tri ¢
la goe thu héi AR thé thu héi
- Phai thu khich hang, phai thu 25.300.760.784 25.300.760.784
khac
+ Cong ty CP Era E&C (*¥) 25.092.604.385 25.092.604.385
+ Cong ty TNHH TMDV Giéi tri
208.156.399 208.156.399
Hoa Binh (**)
Cong 25.300.760.784 25.300.760.784
Ghi chi:

(*) Khodn no lién quan dén cong trinh Binh Khdnh da qud han thanh todn theo cam két trén hop dong hon 3 nam
(**) Khodn ng lién quan dén thu tién thué nha dd qud han thanh todn theo cam két trén hop dong hon 1 ndm ké tir ngay
c6 OD cua Toa dan nhén ddan Qudan 10

HANG TON KHO S6 cudi ky S6 déu nam
Gid gdc D phong Gid géc Duw phong
- Nguyén liéu, vat liéu 39.652.656 39.652.656
- Chi phi SXKD d¢& dang 11.024.291.193 11.024.291.193
- Thanh phim 27.095.570.129 27.095.570.129
- Hang hoa 4.452.221.058 5.295.210.503

Céng 42.611.735.036 43.454.724.481
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN BAo cdo tai chinh gitra nién do

Liu 2, L6 C, Cao b¢c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiédu, TP. HCM Cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025
09 . TANG, GIAM BAT PQNG SAN PAU TU Don vi tinh: VND
Kheédn muc S6 ddu nim Ting trong nim__ Giim trong niim Sé cubi nim
a) BPS dau tu cho thué (¥)
Nguyén gia 38.519.682.165 38.519.682.165
- Quyén sir dung dét 14.061.223.054 14.061.223.054
- Nha cira vét kién tric 24.458.459.111 24.458.459.111
- Co s& ha tang
Gia tri hao mon liy ké 10.954.853.292 383.090.352 11.337.943.644
- Quyén st dung dat 4.363.080.041 140.612.232 4.503.692.273
- Nha ctra vt kién tric 6.591.773.251 242.478.120 6.834.251.371
- Co s ha tAng
Gi4 trj con lai 27.564.828.873 27.181.738.521
- Quyén sir dung dét 9.698.143.013 9.557.530.781
- Nha cira vat kién tric 17.866.685.860 17.624.207.740
- Co s6 ha ting
Ghi cha:
(*) Lér quyén sir dung ddt c6 thoi han sir dung 50 ndm toa lac tai s6 127 Trdn Huy Liéu, P15, Q.Phii Nhudn, Tp. Hé Chi
Minh

28
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP, HCM

Bio cdo tai chinh giita nién dj
Cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

15.

16 .

17 .

PHAI TRA NGUOI LAO PONG

Tién luong phai tra
Tién thudng phai tra

CHI PHi PHAI TRA

a) Ngﬁn han
Trich trude chi phi hoat dong tu vén thiét ké
b) Dai han
Trich truée chi phi dy an ddu tu (*)
Céc khoan khic
Cong

Don vi tinh: VND

S6 cudi ky S8 ddu nim
66.681.410 254.731.410
66.681.410 254.731.410

S6 cudi ky S6 ddu ndm

692.093.019 692.093.019
692.093.019 692.093.019
45.646.997.001 45.646.997.001

45.646.997.001

45.646.997.001

46.339.090.020

46.339.090.020

Ghi chii: (*) La khoan trich truée chi phi di dn déu tw Ha téng khu dén cu Rach Midu qudn Phit Nhudn tir giai
doan nha nuée chuyén sang cé phan 1iép tuc thiec hién hodn thanh theo cdc bién ban kiém tra quyét toan.

PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
Tai sin thira chd giai quyét
Nhén ky qu¥, ky cuoc ngén han
Céc khoan phai tra, phai ndp khac (*)
Phai tra khac bén lién quan
- C6 tikc phdi tra Téng cong ty Xay Dung Sai Gon - TNHH MTV
Phai tra bén khac
- C6 tike phdi tra cé dong khdc
- Cdc khoan khdc
b) Dai han
Nhan ky quy, ky cuoc dai han
- Ngdn hang TMCP Sdi Gon Ha Ngi
- Cong ty TNHH TM DV Gidi tri Hoa Binh
- Céng ty TNHH Truyén théng Nhén Doanh
- Céng ty C6 phdn Bdo hiém Ngdn hang Vietinbank
- Céng ty TNHH TM va DV Hodng Phiic Thanh
- Céng ty CP Kiém Dinh Xdy Dung Sai Gon 3
- Cong ty TNHH Giao nhédn Quéc té Twong Lai
- Cong ty C6 phan T rung tdm Anh Ngit Gems
- Déi tuong khdc
Cong

¢) S6 ng qu4 han chua thanh toan: khéng cé

S6 cudi ky S6 ddu ndm
6.988.218.918 2.176.152.993
79.026.951 79.026.951

6.909.191.967
1.817.904.500
1.817.904.500
5.091.287.467
2.823.231.500
2.268.055.967

5.185.590.670
5.058.340.670
3.783.057.870
204.750.000
540.000.000
158.892.800
114.000.000
121.140.000
68.500.000
68.000.000
127.250.000

2.097.126.042

2.097.126.042

2.097.126.042

5.185.590.670
5.058.340.670
3.783.057.870
204.750.000
540.000.000
158.892.800
114.000.000
121.140.000
68.500.000
68.000.000
127.250.000

12.173.809.588

7.361.743.663

N
501172
CONGT
TNHH
CHWTU
CHINH KE
JAKIEMT(
fANA
UL

! rowul



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Liu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa S, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

Bio cdo tai chinh gitra nién do
Cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

18 .

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

a) Ngiin han
+ Ngén hang TMCP Sai Gon Ha Noi
+ Cong ty TNHH MTV Vit Liéu X4y dung va Xay lip TM BMC
+ Khac
b) Dai han
Cong

S6 cudi ky S6 dau ndm
1.084.587.218 1.087.314.490
876.405.400 876.405.400
181.818.182 181.818.182
26.363.636 29.090.908

1.084.587.218

1.087.314.490
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Lau 2, L6 C, Cao 8¢ PNTechcons, 48 Hoa St, P. Cau Kiéu, TP. HCM

Bio cdo tai chinh giira nién d§
Cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

19 .

19 .

19 -

19 .

19 :

19.

So6 dau nam

92.828.020.000

%
0,00%
100%

92.828.020.000

100%

Ndam truce

92.828.020.000

92.828.020.000
2.784.681.600

So dau nam

9.282.802
9.282.802
9.282.802

530
530

9.282.272
9.282.272

6 thang dAunim 2024

3%

So ddau nam

14.611.275.600
3.291.642.133

Nam truce

{Hm
.;J\'_)\ 1 7a
CONG1
THHH
THVUTU
CHINA KE
CVKEMT

RNy

2. Chi tiét von gép ciia chi sé hiru S6 cudi kp
Vén gép ciia cong ty me
Vén gép cua cac dbi twong khac 92.828.020.000

Cong 92.828.020.000
3. Cic giao dich vé vén véi cac chit s¢ hitu va phan phdi cd tire, chia lgi nhuin

Ky nay

Vén dau tu ctia chi s¢ hiru:
- Vbn gop dhu ky 92.828.020.000
- Vbn gbp ting trong ky -
- Vén gbp giam trong ky -
- Vén gop cubi ky 92.828.020.000
C4 tire, loi nhuan d4 chia 2.784.681.600
4. Cb phiéu S6 cudi ky
S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh 9.282.802
S6 Iugng cb phiéu da ban ra cong chung 9.282.802
- C6 phiéu phé thong 9.282.802
- C6 phiéu wu dai
S6 lugng cb phiéu duoc mua lai (*) 530
- C6 phiéu phé théng 530
- C6 phiéu wu ddi
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 9.282.272
- C6 phiéu phé thong 9.282.272
- C6 phiéu wu dgi -
Meénh gi4 c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu
(*) 86 lugng co phiéu quy dang ndm giit 530 c6 phiéu do mua lai cé phiéu con du sau khi phat hanh c6 phiéu tra cé tire
nam 2009 va 2010 theo Nghi quyét HPQOT s6 03-09/NQ-HPQT ngay 14/05/2009 va Nghi quyét HDOT sé 04-10/NQO-
HDQOT ngay 05/05/2010.
5. Cb tie 6 thang ddunidm 2025
Cb tirc da cong bd sau ngay két thiic ky ké toan
+ Cb tirc da cong bé trén cb phiéu phd théng (*) 5%
+ Cb tirc da cong b trén cb phiéu wu dai
Cb tirc ctia cb phiéu wu dai lity ké chua duoc ghi nhan
Ghi chi (¥*):
Cdn cit Nghi quyét cua Pai hoi dong c6 dong s6 01-2025/'NO-DHDCD ngay 25/05/2025, Dai hoi dong cé dong quyét
da théng qua quyét dinh chia c6 tizc ndm 2024 véi ty 18 5% trén von diéu 18 neong iing voi s6 1ién 4.641.136.000 VND.
6. Cac quy cia cong ty: S6 cudi kp
Qu§ diu tur phat trién 15.354.228.231
Quy khen thudng phuc loi 3.987.594.764
7. Nguén kinh phi Ky nay

Nguodn kinh phi con lai cudi nam

16.636.889.746

16.636.889.746

Bady Ia ngudn kinh phi ngédn séch cdp cho Ban qudn Iy Khu dén cie Rach Miéu thuee hién cdc du dn.

D dn cdu dwong Tran Ké Xuong
Du dn cé'ng hop
Cong

S6 cudi ky

S6 dau nam

2.064.924.746
14.571.965.000

2.064.927.746
14.571.962.000

16.636.889.746

16.636.889.746




CONG TY CO PHAN KV THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Lau 2, L6 C, Cao dc PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh giira nién dj
Cho ky ké toan két thuc tai ngay 30/06/2025

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

01.

02.

03 .

04 .

05.

06 .

PONG KINH DOANH

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Don vi tinh: VND

6 thang ddu ndm 2025 6 thang ddu nim 2024
Doanh thu ban hang (TS cho thué) 6.780.548.596 7.044.673.283
Doanh thu cung cip dich vu (tw vén, thiét ké) 553.432.407
Doanh thu BDS 1.774.534.924 4.550.882.369
Doanh thu khac 305.814.485 235.992.818
Cong 9.414.330.412 11.831.548.470
GIA VON HANG BAN
6 thang dau ndm 2025 6 thang dau nam 2024
Gid v6n cia hang héa da ban (TS cho thug) 625.692.015 614.290.542
Gié von cia dich vu da cung cip (tir vén, thiét ké) 153.535.800
Gi4 vén BPS 842.989.445 2.501.143.952
Gia v6n khac 255.037.670 235.992.818
Cong 1.877.254.930 3.351.427.312
DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH i ‘
6 thang dau ndm 2025 6 thdng dau nam 2024
Lai tién g, tién cho vay 63.466.048 17.652.695
Cong 63.466.048 17.652.695
>HI PHi BAN HANG ‘ ‘
6 thdang dau ndm 2025 6 thang dau ndm 2024
Chi phi bang tién khac 64.800.000 99.000.000
Cong 64.800.000 99.000.000
CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP ‘ ‘
6 thang dau nam 2025 6 thang dau nam 2024
Chi phi nhan vién quan Iy 3.316.392.989 3.289.099.083
Chi phi vét liéu quan ly 101.648.179 117.604.171
Chi phi @5 ding vin phong 192.189.284 161.591.040
Khéu hao TSCD 191.790.816 186.782.522
Thué phi va 1é phi 31.374.254 34.615.270
Du phong céng ng phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai 525.470.641 575.352.207
422.197.735 351.043.238

Céc chi phi khac

Cong

4.781.063.898

4.716.087.531

THU NHAP KHAC

6 thang ddu nim 2025

6 thdng ddu nim 2024

Thu tir phat vi pham hop dong
Céc khoan khac

1.012.043

Cong

1.012.043




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Lau 2, L3 C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa St, P. CAu Kiéu, TP. HCM

Béo cdo tai chinh giita nién do
Cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

07 .

08 .

09 .

10.

CHI PHi SAN XUAT THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong
Chi phi kh4u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién
Cong

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu
thué ky hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua cac ky
trudce vao chi phi thué thu nhép hién hanh ky nay

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan phan b cho c¢b déng s hiru CP phd théng
Quy khen thuéng, phic loi trich tir lgi nhuén sau thué (*)
S lugng CP phd thong dang Iru hanh binh quan trong ky

Lii co ban trén cb phiéu

6 thdng dau ndm 2025 6 thang déu nim 2024
101.648.179 117.604.171
3.316.392.989 3.289.099.083
191.790.816 186.782.522
525.470.641 575.352.207
710.561.273 646.249.548

4.845.863.898

4.815.087.531

6 thang dau nim 2025 6 thang ddu nim 2024
569.075.527 743.739.673
569.075.527 743.739.673

6 thdng ddau nim 2025 6 thang déu nim 2024

2.185.602.105 2.939.958.692
272.689.283

9.282.272 9.282.272

235 287

(*) Héi t chi tiéu nam trude theo huéng din tai Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014 ciia B Tai chinh.

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuan phan bd cho ¢ dong s& hitu CP phd thong

Quy khen thuéng, phiic lgi trich tir lgi nhun sau thué (*)
S6 lugng CP phd thong dir kién phat hanh thém

S6 lugng CP phd thong dang luu hanh binh quén trong nam

~e .o A R <A
Lai suy giam trén co phieu

6 thdng dau niim 2025 6 thang ddu ndm 2024
2.185.602.105 2.939.958.692
272.689.283
9.282.272 9.282.272
235 287

(*) Hbi t5 chi tiéu nam trude theo hudng dn tai Théng tur 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014 ctia B Tai chinh.



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bo cdo tai chinh giira nién do
Lau 2, L3 C, Cao 8¢ PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP. HCM Cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE GIUA NIEN PO

01 . Céc giao dich khong bing tién anh hwéng dén bio cdo luu chuyén tién té trong twong lai: Khong c6
02 . Cic khoan tién do doanh nghiép nim giir nhwng khéng dwoc sir dung: khong co

03 . S tién di vay thwe thu trong ky 6 thang dau ndm 2025 6 thang ddu ndm 2024

- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudng

04 . S6 tién da thuc tra gbe vay trong ky: 6 thang ddu ndm 2025 6 thang dau ndm 2024
- Tién tra no gbc vay theo khé u6c thong thuong: o
VIII . NHUNG THONG TIN KHAC %:fé
01 . Nhitng khoin ng tiém tang, khoin cam két va nhitng théng tin tai chinh khac: Khong c6 ::} ‘:‘\f:‘lli:'(
02 . Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toin ' ;{f‘:i" K
Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngdy l4p Béo céo tai chinh giita nién d6 doi hoi duge diéu chinh hay cong '\f'.'?:"; ],

b6 trén Béo cdo tai chinh gifta nién da.

—

03 . Théng tin v& cic bén lién quan
a. Giao dich véi cac thanh vién quan Iy chi chét:
Céc thanh vién quan ly ch chdt cia Cong ty bao gdbm: Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Téng giam ddc.
Thu nhép ciia cic thanh vién quén Iy chi chét
6 thang dau nam 2025 6 thang ddu ndm 2024

Thit lao 89.154.316
H{i dong quan tri Chirc vu 89.154.316
Ong. V& Pao Ha Chil tich 17.830.863
Ong. Lé Hitu Son Thanh vién 17.830.863
Ong. Ngé Nhu Hing Thanh vién 17.830.863
Ong. Nghiém Bé Bich Thanh vién 17.830.863
Ong. Viin Bd Duy An Thanh vién 17.830.863
Ban Kiém soit + KTT + Thur ky 35.661.726
Ba. Trdn Kim Hodn Trudng ban 11.887.242
Ong. Lé Hoang Phi Thanh vién 11.887.242
Ong. S Quy Nhit Quang Thanh vién 11.887.242
Tién lwong 676.680.000 666.105.000
Ong. Ngé Nhu Hing Téng Gidm déc 278.630.000 274.235.000
Ong. Nghiém Bd Bich Phé Téng Gidm déc 182.250.000 179.435.000
Ba. Hupnh Thi Hoang Yén Ké todn trucng 215.800.000 212.435.000
Tai ngay 30/06/2025, céng ng véi céc thanh vién quan 1y chi chdt nhu sau:

S6 cudi nam S6 ddu nam
+ Phdi thu Hop déng hop tdc kinh doanh 56.672.785.998 56.671.304.498
Ong. Nghiém Bd Bich 34.974.314.000 34.974.000.000
Ong. B6 Quy Nhdt Quang 10.944.971.998 10.943.804.498

Ong. Ngé Minh Khoi 10.753.500.000 10.753.500.000



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh giita nién d§
Lau 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Cau Kiéu, TP. HCM Cho ky ké toan két thiic tai ngay 30/06/2025

b. Giao dich véi cac bén lién quan khic:

Bén lién quan Moi quan hé Sé& hiru von
Téng cong ty Xday Dung Sai Gon - TNHH Cb dong l6n
MTV 39,17%
Ng6 Nhu Hing Téng Giam dbc
Nghiém B4 Bich Phé Tng Giam dbc
Ng6 Minh Khéi Phé phong ké hoach phat trién
P4 Quy Nhat Quang Trudng phong K§ thudt Du 4n kiém Thanh vién BKS
Trong ky Cong ty c6 phat sinh cac nghiép vu véi ciac bén lién quan nhw sau:
Bén lién quan N¢i dung nghiép vu 6 thang diuniim 2025 6 thang daunim 2024 :
B o
Tong cong ty Xay v Y
tang 3 kh
Dung Sai Gon - ,g;g‘;n tgflfh"gi;agg i 137.500.000 165.000.000
TNHH MTV JAN
5 fOAN
Phai tré c3 tire nam 2023 1.090.742.700 ;
Phai tra c6 titc nam 2024 1.817.904.500 &/
2 A Y] 2 A A e ..;\\‘ y
Khodn tam ngp pha tra vé Quyet todn 23.450.876.487 4
¢d phan hoa
Ng6 Nhu Hing Phai tra cd tirc nam 2023 511.200
Phai tra ¢4 tirc nim 2024 852.000
Nghiém Ba Bich Phai tra ¢b tirc ndm 2023 24.150.300
Phai tra cd tirc nam 2024 40.250.500
Cho dén ngay lap Bdo cdo tai chinh giita nién d§, cic khoan chwa dwrgc thanh todn véi cdc bén lién quan nhw
sau:
Cac khoan phai thu
Bén lién quan N¢i dung nghiép vu S6 cubi ky S6 diu nim
Téng cong ty Xay DAt coc tién thué mit bang ting 3 50.000.000 50.000.000
Dung Sai Gon -
'I‘N}l}{ MTV %] , ] 4 ) £ 5
s Ao TR PR oo S 8.557.229.832 8.557.229.832
nudc tam ndp cho quyét toan
Nghiém Ba Bich Phai thu Hop ddng hop tac Kinh doanh 34.974.314.000 34.974.314.000
Ngd Minh Khéi Phai thu Hop déng hop tac Kinh doanh 10.753.500.000 10.753.500.000
gfm?g“y Wb Phai thu Hop ddng hop téc Kinh doanh 10.944.971.998 10.944.971.998
Cac khoan phai tra
Bén lién quan Noi dung nghiép vu S6 cudi ky S6 du nim
dng cb 4 g 1.817.904.500
Tong cOng ty X&Y o5 5 nim 2024
Dung Sai Gon -

TNHH MTV Tién mua cin h SGCC — Binh Quéi 1 189.023.000 189.023.000
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh giita nién d
Léu 2, L6 C, Cao 8¢ PNTechcons, 48 Hoa Str, P. Ciu Kiéu, TP. HCM Cho ky ké toan két thic tai ngay 30/06/2025

05 . Théng tin vé hoat dng lién tyc
Trong ky ké toan, khéng c6 hoat dong hoiic sy kién phét sinh ndo ¢6 anh huong dang ké dén kha ning hoat dong lién tuc
cia Cong ty. Vi vdy, Bdo cdo tai chinh gifra nién d6 ctia Cong ty duoc 18p trén co so gia dinh Cong ty s& hoat déng lién

tuc.

06 . S6 liéu so sanh
S6 ligu so sanh 14 s6 liéu ctia Bao céo tai chinh cho ky k& toan két thic tai ngay 30/06/2024 di duoc soat xét va Bao céo
tai chinh cho nam tai chinh 2024 két thic ngdy 31/12/2024 da dugc kidm toan béi Céng ty TNHH dich vu tu van tai
chinh ké toan va kiém toan phia Nam (AASCS) .

TP. Ho Chi Minh, ngéy 20 thing 08 néim 2025

Ngudi 1ap biéu K& toan truéng S j@?ﬁﬂ\@m doc
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POAN THANH HA HUYNH THI HOANG YEN
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